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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
.. PODER EJECUTIVO
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Visto el expedxente 2005~29590/94 por
el Ministerio de Economia propicia. la reglament
Ley .10.707 (T.0.) de Catastro Territorial de -

- Y3 _'!‘ e 2

CONSIDERANDO:

Que el Catastro Territoria :constituye la
herramienta indispensable del sistema xnma alxarxo. desde

to administrativo del dOMlnlO.

GQue s6lo’ por intermedio d& aitciones de Catas—
tro fundadas. en madernas. concepcig; —tales -como las
introducidas por la Honarable Legxsl a en la Ley 10.7Q7

(T.0.)—- ‘se lograran, objetivos an' importantes comoc el
conocimiento del estado de hecho & los inmuebles ubicadaos
".en el territorio Fravincial y- . determinacidn . de sus
valuaciones catastrales. perman ‘e "y +: sistemdticamente
actualizadas; o % : : -

‘lizaciones permitiran la
necesaria publicidad del cor to estado parcelario de los
inmuebles en cada instante d iempo y para todos quienes
tengan interés legitimo epgrorocerlo;

Que dichas aq

de nuevas normas de catastro
s¥a en practica, que se reiteran
aqui ya habian sido se s§das por el Poder Ejecutivo en. el
-, Mensaje N2 715 elevado “{a Honorable Legislatura el 24 de
diciembre de 1992, asi como en el Decreto 3374/93, _habida
cuenta del calificado servicio al Estada y a la comunidad
que tales normas conllevanj;,

. Que la nec
Y- la urgencia de su

otra parte, toda demora que se produz-—
n-. la puesta en marcha de la Ley 10.707
(T.0.), obstruye 31 proyecto integral de Catastro concebido
en el Siste ‘Bonaerense de Informacién Territorial
(S.B.I1.T.); Ybado. por el Decreto 3374/93 y afecta al
interés flsgai,bor la no actualizacidn de las bases tribu-

tarias de ¥as imposiciones inmobiliarias;
’ ) = <

ca en relaci
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. definidos en ellos como constancias preexistentes.-
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Por ello,
EL. GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENGS AIRES
DECRET As

CAPITULO I. .
. . g '
ARTICULO 19: La constxtuc;én del estado parcelariu y su
—=—=———-——-—— ‘registracidn prevista par la Ley 10. 707°(T.0)
serd de- aplxcacxdn a partir de los 90 dias de la publxca—
cion del presente Decreto Reglamentario.

- La Direccidn Provincial de Catastro Territo—
rial fijara las prioridades a tener en cuenta a efectos de
determinar la naturaleza, el orden y la oportunidad de 1la
realizacion de las distintas tareas a ejecutar para la
constitucién del estado "parcelario.- =
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CAPITULO IX.
DEL ESTADO PARCELARIO Y SU DETERMINACION.

ARTICULO 22: En las mensuras que se aprueben,el profesio— £
————————— -~ nal intervimiente o quien pretenda registrar |
los pglanos resultantes en el Organismo Catastral,.procedera
previamente a constituir el estado parcelario de las parce-
las originadas en los términos de la Ley 10.707 (T.0.) y de
la presente Reglamentacidn.-
ARTICULO 32 Para el caso de constituciones o verificaciones
————————— + de subsistencia del estado parcelario en . los

ttérminos del segundo parrafo del articulo 122 de la Ley .y
con motivo de actos de transmisién, constitucion o modifi-

cacién de derechas reales sobre inmuebles (Articulos 499,
502 vy concardantes de la Ley), el certificado catastral vy
el infarme -dominial, podran ser copias del certificado
catastral v del certificado de dominio utilizados‘en tales
actos por el notario autorizante. siempreé que dichas.copias
estén autenticadas por-el.

ARTICULO 42: A los efectos de los Articulos 362, 372 y 382
————————=-- de la Ley, ge  tendrdn por registrados en el
Organismo Catastral con total validez, todos los documentos

ARTICULO S2: Seran vadlidos desde el punta de vista ‘teécnico
~——————————= para la constitucidn o verificacidn del

estado-p;?celario de un-. -inmueble, aguellus planos aprobados
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que cumplimenten las exigencias establecidas en el-Articulo
392 y.409.de la Ley y los que' se encuentren reg;stradOSI en
Organlsmos Provinciales o Municipales, como asi $ m £
los incluidos en protocolos notariales, siendo par& ;
dltimos requisito para su aceptacién, que los menq;pnados
documentos, satisfagan el grado de informacién técni&o que
los hagan.compatxbles con las necesidades de pu% cidad que
-- el sistema -:catastral. requiere, por lo que
Catastral - se reserva la facultad de callflcari £
tualmente rechazarlos. J

y even=

La utilizacién de los i 1 documentos
obligard a dejar constancia de tal situag cédula
catastral, y en cumplimiento de 1lo 2 en el
Articulo 419, deberd citarse el autor del f1a « SUs carac-

terxstxcas y el lugar de su archivo.-

>

-

_ ARTICULO 62: El certificado
Articulo 508

(T..0.), serd expedido siempre

el estado parcelario en la fof
\ Ley., o estando constituida
hubiesen vencido los plazo
(T.0.) en su Articulo 1359.-

alude el
Ley 10 707

¢ que determina la precitada
fcho' estado parcelario, no
que establece la Ley 10.707

3 -

o catastral que prescribe el
inciso a) se expedira una vez
'la catastral y se determine la
cela para lo cual, la Direccién
érritorial, establecera el procedi-

RTICULO 792: El certif.
Articulo ¢

Jque se confeccione la

valuacién fiscal de 1

miento a seguir.— .
= e ) La presentacidn -del -plano _de mensura vy
relevamiento prescripto por el.Articulo 192 de la Ley sera
exigida en todo el territorio-de la Provincia de’ Buenos
Aires en foarma qtldual y progresiva par partxdo y/0" tenien—
do en cuenta 1a« luaCLOn fiscal del inmueble.= ~

os supuestas del Articulo 518 de 1la Ley
——————————— f707 (T.0.), el Organismo de aplxcacién
podra expedir;éi certificado catastral en base a las cons--
tancias g!ggxistentes, mediante solicitud especial de
parte inf sada. Dicha solicitud procedera cuando existan
fuerza mayor que impgsibiliten 1la operatoria

En todos los casos las - solicitudas

. TN
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CAPITULO IV.

DE LA VALUACION PARCELARIA. '

ARTICULO 99: La Direccidn Provincial de Catastro Territo-
" rial deberd clasificar y tipificar las acce~
siones objeto de Jjustiprecio a que hace referencia el
Articulo 548 de Ley, asi como la riqueza introducida en las
parcelas por mejoras tales como estructuras u obras acceso- . .
rias, teniendo en cuenta para ello el inciso d) del Articu- c;
1o 712 de la misma.-— R ’ ’

ARTICULO. 108: Seran objeto de jusfiprecio las accesiones
‘que se indican: . o

‘ a) Aquellas que con destino a vivienda, comercio,
industria, dentro de su tipo o caracteristica, se hubieren
incorporado al suelo urbano, suburbano, subrural o rural.
Tales accesiones deberdn ser valuadas cuando se encuentren
en. condiciones de habitabilidad o de habilitacién.

b) Las accesiones que incorporen riquezas a las
parcelas por intermedio de estructuras, obras accesorias,
instalaciones u otras mejoras, aun cuando no se conozca
destinp. Para @llo el Organismo Catastral dispondra
momento de su incorporacién e instrumentard 1los valor
unitarios basicos y- las fdrmulas de cdlculo necesarias p ra/ ;5”. -

su valuacidén, y en cumplimiento de lo dispuesto en el' 5'3 3

Articulo 6128, debera. convocar a las Comisiones Asesor‘é;; N |

las que convalidaran los valores propuestos en la forma: .-~ 1
establecida en el mencionado articulo.. - q‘ﬁ-"*» -

\'-\,__:

\

En los casos que las accesiones incorpojyadas a "\
una parcela no satisfagan el destino para las que fueron S~—=
previstas, ya sea por no estar concluidas las obras respec-
tivas o por estar parcialmente desmontadas instalaciones
que hagan al funcionamiento.del edificio, serdn. justipre-
ciadas o valuadas en formularios especiafes que a sus -
efectos canfeccionard la Direccién Provincial de Catastro .
Territorial, conforme lo normado en el Articulo 239 de 1la
presente Reglamentacxdn.

ARTICULO 11: No estaran sujetas a justiprecio: .

a) Las construccidnes que reunan predaminantemen%e
las siguientes caracteristicas: paredes de barro, maderas
sin trabajar o material de desecho, techo de.paja o mate-
rial de desecha, sin clelorraso o cielorraso de arpillera,
sin revoque o blanqueado, piso de tierra o ladrillo sin
contrapiso, puertas de tablas, fogdn, etc;

%™

. -
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“I ARTICULO 132: A los efectqs

Lexéépto. los que constituyan cerramientos de edificips ,o

_relacidén de lo

/7 : . . .

b) Los muros vy cercos aque -delimiten ' parcelas,

integrem: superficie cubierta del mismo.

La Direccién Provincial de Catastro Ter ¥o— -
rial podra establecer otras excepciones.-

ARTICULO lZQg,Las accesiones incorporadas a la arcelas’ ,
serdn valuadas cuando se en £ en:
condiciones de habitabilidad y/o habilitacién, sj perjui-
cio de lo establecido en el Articulo 102 ultimo } de
este Decreto Reglamentario. 4
A tal fin se considera como: Habitable:

aquellas accesiones destinadas a vivienda qué
techadas, aisladas del exterior por cerrgj
sieran de los servicios indispensables.
hubiesen conectado:

e encuentren

Qh cuando no los
" b)  Habilita-—
g mercio industria-
&N los requisitos.
m en el Municipio-de -
servicios basicos aun ’

das: a todas. las accesiones destinada
u otras actividades lucrativas que re
edilicios minimos para su habilitacg z
su jurisdiccién y dispusieran de 1o
cuando no los hubieran conectado., : .
No se tendran en: con&ldafacién para efectuar
las operaciones de valuacién, L usencia de terminaciones
.de obra (pisos. frentes, revoq cielorrasos, etc) ni las |
acciones administrativas inter stas ante la Municipalidad ‘'
de-su jurisdiccién. : :

fp 10 dispuesto en el Articuio
0.707, establécese que:

- a) Ser aplicdcxon lo contemplado en
el inciso 4) cuando por £apleo incorrecto’ de alguno de los
términos integrantes de fa férmula para el calculo de la
valuacién bdsica, la misma resulte erronea.

b)Y Serd de aplicacién lo contemplado en -
el inciso S,fcuan ¥, por generacién de factores intrinsecos
o ‘extrinsecos dé Area se produzcan alteraciones en.- la
a pres unitarios bdsicos. g

los casos de,modif;cacién de la valua-
‘én contemplados en los incisos 1), 3) y 5)_ °
del Art;cuLa;76° de la Ley 10.707 (T7.0.), las nuevas valua—

ARTICULO ~ 140:

ciones n vigencia a partir de la toma de razén por
parte de nismo Catastral, y en los supuestos previstos
en .los ‘sos 2) y 4). tendrd vigencia a partir de la-
fecha de erarse el hecho que motive la modificacion.

> ¥

: A los efectos de lo establecido en el Ar-
ticulo-832 de la Ley 10.707 (T.0.) se consi-
ror de cdlculo, al resultante de equivocos en las -
ones aritméticas necesarias para el calculo de los

%r

> b R

- 4
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formularios de avaluo. También se consideraradn errores de
calculao,., los que se originen por la incorrecta utilizacidén
de los formularios establecidos por 1a Autoridad de Aplica-
cioén, para la valuacién catastral segun el destino de los
inmuebles.

Por su parte se considera error de concepto el .
introducir en los formularios, apreciaciones conceptuales
equivocas, referidas a aspectos tales como, el tipo, las
caracteristicas, la naturaleza o las condiciones agrolé—
gicas, econdmicas y topograficas, vinculadas con las acce— .
siones, instalaciones complementarias y estructuras incor- g
poradas a las parcelas o aplicadas a la determinacién ; (:
valuatoria del suelo rural.- ) s . .

« : . Pyl <
ARTICULG 169 Cuando se rectifique la valuacién ' por error._
- de cAlculo de acuerdo a lo prescripto par el
‘Articulo 832 de la Ley 10.707 (T7.0.), la misma tendrd efec— !
tividad a partir de 1la fecha de wvigencia de 1la valuacién .
que reemplace.-— ) ’ it

En los casos de rectificacién por error de

concepto, la efectividad ser&d a la fecha de comunicacidén al .
Organismo de Aplicacidén.-

Cuando se rectifiquen valuaciones como conse- .
cuentia de errores de cdlculo y de concepto, seran efectua-— . .
das mediante dos pasos sucesivos. Primero se corregiran los
errores.de cdlculo determinando la nueva valuacidn, confor- A
me lo establecido en el.primer parrafo del. presente artic r-b—fvf' -
lo ¥y luego se corregirdn los errores .de concepto, otorgén-'lﬂ N
dose efectividad de acuerdo a lo prescripto en e} segwhdo fd

arrafo.- R Y
i T | e )
ARTICULD 178: Son- responsables a los efectos de cumpllqen— Y

/

tar las obligaciones a que se refieren los - -
Articulos 812 y 850 de- la Ley 10.707 (T.0.)," las personas:.\ _
fisicas o juridicas que a contxnuacioq se indican: \;}j” %

N =
a) Los propietarios con titulo inscripto en el”
Registro de la Propiedad con exclusidn de 105 nudos propre—
tarios; - -

b) Los usufructuyarios;. = ) .

c) Los herederos, conyuge supérstite, administrador
judicial o albacea en los casos de sucesiones indivisas;

d) Los compradores con escrxtura_ otorgada aun
cuando no se hubiere inscripto en el Registro de la Propxe— .
dad; (4 ‘ - * s

e) Los - compradores que tengan la posesién _adn .
cuando no se hubiera otorgado la escritura traslativa de
dominios; ) - - .

fl Los que poseen con 4nimo de adquirir el dominio
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nor prescripcion.
ARTICULO 189: La rectificacién de la valuacidn pc :
de cdlculo. concepto y otros de: cualquier
naturaleza cometidos mediante levantamientos parcelarlos
practicados por el Organismo Catastral, tendran: efectxvxdad
a la fecha de la valuacxdn que reemplaza.- -

ARTICULO 199: Las valuaciones que la Dxreccibn Provincial
———————————— incorpore como consecuenci “de operaciones de
determinacidn del estado parcelario enflos; términos del
ultimo parrafo del Articulo 129 de la Ley, deberan reali-
zarse sin considerar los errores que pudieran contener sus
antecedentes y su efectividad sera a la.fecha de generacién

1

i del hecho imponible.-— 8 g«:

H La determinacion de- otra; efectxvidad.. que.
pudiera, corresponder, en concordanc;a con la . presente

raglamentacian. podra dlsponerse en"virtud de reclamo del
interesado con arreglo a las normas. del Procedimiento Admi—
nistrativo o de oficio por la Reparticion.-’

CAPITULO V
DE. LAS NORMAS GENERALES Y COMPLEMENTARIAS.
ARTICULO 2029: Los fqrmulénios de avaluo que ingresen al
Organismo ."de- Aplicacidn, tendran validez
para ser registrados y modificaran constituciones o verifi-

caciones de subsistencia del estado parcelario vigente,
cuando hubieren cumplido-. lo prescripto en el ultimo parrafo

l<\del articulo 112 de la Ley. Cuando sean presentados espon-—

tadneamente por el contrxbuyente. tendran el caracter- de
denuncia a que se refiere el ‘Articulo 818.-

ARTXCULO 219: EI Gruanismo de Aplicacian formard los lega-—
jos parcelarios cumpliendo las restricciones
que le impone el articulado contenido en el Capitulo V del
Titulo 1 de Ia Ley 10.707 (T.0.) y podrd adoptar nuevos
formularios, elaborar tablas de cualquier naturaleza y en
general modificar. técnicas o metodologias que resulten
_aptas. y- utiles. al Régimen Catastral.-—

- ARTICULO 229: Hasta concluir el estudio y elaboracion de la
. 'H  documentacién y metodologias futuras a que se
refiere el - articulo precedente, serdn de aplicacion las
utilizadas-actualoente por el Organismo Catastral, ajusta-
das a.los criterios y disposiciones del presente Decreto:—

ARTICULO 239: Facultase a la Direccidn Provincial de Catas—
——————— tro ‘Territorial, a dictar las normas necesa-—
rias para la efectiva aplicacién de la Ley 10.707 (T7.0.).
asi. como a disponer saobre los requisitos de registracion vy
tramitachn que se relacionan con las normas contenidas en

- MRIO. DE ECONOMIA - Dcidn, de Serv. Grales. - Subdirec. oe Publicaclones ¢ Impresos
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el presente Decreto.- 23

ARTICULO 249: Derdgase el Decreto N2 5346/90 y toda otra
norma que se oponga al presente.-—

ARTICULO 23529: El1 presente Decreto serd refrendado por el

sefor Ministro Secretario en el Departa-~
mento de Economia.-

ARTICULO 269: Registrese, comuniquese a quienes correspon-
da, publiquese, dése al Boletin Oficial vy

archivese.-

- -+, JORGE LT == == ~LENICOV
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