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LEY DE CATASTRO TERRITORIAL DE LA
PROVINGIA DE BUENOS AIRES

Sr. Fernandino - Pido Ia palabra.

Sr. Prosidente (Almar) - Tiene la palabra
el sefor diputado Fernandino.

Sr. Fernandino - Es para solicitar, sefior
presidente, el tratamiento sobre tablas del
proyecto de lay sobre catastro territorial de la
provincia de Buenos Atres caratulado D/443/
88-89..

Como este proyecto cuenta con despa-
chos de Comisién, solicito que se les dé en-
frada. :

Sr. Presidente (Almar) - En primer lugar
se va a votar la mocién de tratamiento sobre
tablas formulada por el sefior diputado Fer-
nandino.

- Resulta afirmativa por dos ter-
cios.

Sr. Prasidente (Almar) - Corresponde
que la Honorable Camara vote la entrada
fuera de hora de los despachos de Comisién
relacionados con el tema que estamos consi-
derando.

- Resulta afirmativa.

Sr. Presidente (Almar) - Por Secretaria k

se dara lectura de los despachos.
Sr. Secretario (Luchessi) -
(D/443/87-88)

Despacho de las comisiones de Organi-
zacién Territorial, Desarrollo Urbanoy Vivien-
da y de Asuntos Municipales en el proyecto
de ley de los sefiores diputados Bernard, Ruiz
de Erenchun y otros, sobre catastro terrttona!
de la provincia de Buenos Aires. -

La Plata, noviembre 12 de 1987

Honorable Camara:

Vuestra Comision de Organizacién Terri-
torial Desarrolio Urbano y Vivienda ha anali-
zado en su reunion del dia de la fecha, el
proyecte de ley ocbrante a fs. 1/22 de estos

actuados, y por las razones y fundamentos
que brindara efmiembro informante, os acén-

-seja su aprobacién con las modificaciones

que surgen del siguiente dictamen:
Ei Senado y Cémara de Dlputados etc. -
TITULO 1
Del catastro territorial
Capitulo 1 ~~
Finalidades del Catastro Territorial

Art. 12-El Catastro Territorial de la Provin-
cia de Buenos Aires es labase de su sistema
inmobiliario, desde los puntos de vistatributa-
rio, y de policia y ordenamiento del dominio.
Reunira, ordenara y registrara informacién
relativa a las cosas inmuebles existentes en
la Provincia, con las siguientes finalidades:

a) Determinar la correcta ubicacién, fimi-
tes, dimensiones, superficie y linderos
de los inmuebles, con referencia.al
derecho de propiedad emergents de
los titulos invocados o a la posesién
ejercida;

b) Establecer el estado parcelario de los
inmuebles‘y verificar su subsistencia;

c¢) Conocer la riquezaterritorial y su distri-
bucién; ‘

d) Elaborar datos econdmicos y estadisti-
cos de base para la legisiacion de
tributacidr: inmobiliaria y la accaén de
planeamiento;

e} Establecer la base valuatoria de! im-
puesto inmobiliario;

1) Determinar la valuacion parcelaria;

g) Evitar la évasion fiscal inmobiliaria por
la no declaracion del hecho imponible,
controlando la incorporacién y valua-
cién de las mejoras accedidas a las
parcelas;

h) Ejercer el poder-de policia inmobiliario
catastral.

Art. 22 - El poder de policia inmobiliario
catastral comprende las siguientes atribucio-
nes: : :

a) Practicar de oficio actos de relevamien-

to territorial con fines catastrales;

b} Determmar de oficio estados parcela-

- rios;

-¢} Registrar los estados parcelarios y ]a

documentacion que les.da origen;
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d) Exigir declaraciones juradas a los pro-
pietarios u ocupantes de los inmuebes;

e) Realizar inspecciones con el objeto de
practicar censos, verificar infracciones
o con cualquier objeto acorde con las
finalidades de esta ley;

f) Expedir certificaciones, controlar e :nfor-
mar sobre multiplicidad de inscripcio-
nes o superposiciones de dominio;

9) Ejecutar la cartografia parcelaria de la
Provincia, llevando el registro gréfico;

h} Autorizar y ejercer el contralor de las
divisiones del dominio por el régimen
de propiedad horizontal;

iy Velar por la conservacion de marcas y
mojones de delimitacién parcelaria;

ha As‘gnar la nomenclatura catastral y

" nGmero de partida de los padrones
impositivos para la individualizacién
parcelaria; .

k) Lievar la cantidad y especie de indices
que sean necesarios para la localiza-
cién de las parcelas;

1) Interpretar-las normas que regulen la
materia.

Art. 32 -1a Direccién Provincial de Catastro
Territorial es el organismo acuyo cargo esta el
cumplimiento de la presente ley y el ejercicio
de la autoridad de aplicacion en materiavalua-
toria. A dichos fines, debera realizar, controlar
y mantener actualizado el Catastro Tertitorial,
ejerciendo el poder de policia inmobiliario
catastral. El cargo de director provincial de
Catastro Territorial ser4 desempefiado por un
profesional habilitado en la Provincia para el
ejercicio de la agrimensura en los términos de
la ley 10.321, con incompatibilidad para el
ejercicio de dicha profesion.

Capitulo 1

Del estado parcelario y su determinacién

Art. 42 - A los efectos de estaley, denomi- '

nase parcela a la cosa inmueble de extensién
territorial continua, deslindada por un poligo-
no de limites, perteneciente a un propietario o
a varios en condominio, 0 poseida por una
persona o por varios en comun, cuya existen-
cia y elementos esenciales consten en un
plano registrado en el organismos catastral.

Art. 52 - El estado parcelario de un inmue-
ble queda configurado por los siguientes ele-
mentos esenciales de la parcela:

a) La ubicacién del inmueble y sus linde-
ros;

b)Los limites delinmueble, enrelaciéncon
el titulo de la propiedad o la posasion
ejercida;

¢) Las medidas lineales, angulares y de
superficie del inmueble.

Art. 62 - El relevamiento y el reconocimien-
tode los limites que se practiquen directamen-
te en elterreno, quedara reflejado en un planc
en el que consten los elementos que permitan
definir la parcela, segin lo indicado en el
articulo 52,y descripto en un informe técnico.
El planc sera extendido originariamente, so-
bre material que permita obtener reproduccio-
nes por transparencia u otro procedimiento,
segun lo establezca la reglamentacién. Plano
matriz sera la primera copia inalterable autori-
zado por el agrimensor obtenida del original.
Si hubiere alguna diferencia posterior entre el
original y el matriz, se estard a lo que éste
consigne.

(A, 72 - El plano debera consignar los
elementos esenciales del estado parcelarioy
los muros, cercos, mojones y accidentes natu-
rales que senalen los limites del terreno; su
objeto; los nombres delostitulares deldominio
o de quien pretende describir; la inscripcién
del dominio; la nomenclatiira catastral de las
parcelas antecedentes, colindantes y resul-
tantes; las caracteristicas de los documentos
cartograficos antecedentes, colindantes y
resultantes; eldia, mesyanoen que serealizé
el relevamiento.

Elplano original, el plano matriz y todas las
copias que se presenten a registracion, de-
beran estar firmadas por el agrimensor. Ei
plano matriz lo sera también por el propietario,
el poseedor o por quien tuviere legitimos dere-
chos sobre el bien.

. Art: 82 - El'informe técnico contendra una
resefa de la actuacion del agrimensor, des-
criptiva’ de la operacion realizada. En el mis-
mo;-constaran antecedentes, circunstancias y
razones de sucriterioy proceder asicomoias
observaciones de caracler catastralque even-
tualmente pudieren formularle el responsable,
o 10s linderos, con el andlisis critico de las
mismas. Sera firmado por el agrimensor,
consugnando ellugar, dia, mesy aficen que se
efectud el relevamiento y el lugar, dia, mes 'y
afio en que lo suscribe.

Art. 9® - El estado parcelario quedaréd
constituido, una vez registrado el plano en el
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que consten los elementos que permitan defi-
nir la parcela, segin lo indicado en el articulo
5%, Dicho plano, que se confeccionara por
relevamiento directo del terreno, constituye
documento auténtico.

Art. 10 - Las operaciones técnicas tendien-
tes a determinar el estado parcelario de los
inmuebles y destinadas a serregistradas en el
organismo catastral, deberan ser realizadasy
suscriptas por agrimensor habilitado segin
los términos de la ley 10.321, que deberan
tambiéninscribirse en un registro especial que
al efecto habilitaran los municipios gratuita-
mente.

Art. 11 - El Catastro se formara con la
registracion de los actos de relevamiento par-
celario efectuados conforme con lo prescripto
por esta ley, Para tal fin, los agrimensores
inscriptos en el Consejo Profesional de Agri-
mensura, seran los encargados de la constitu-
cién y verificacion del estado parcelario. La
Direccién Provincial de Catastro Tetritorial
podra realizar la mencionada tarea en caso
fundado, o eximirla en los casos del articulo
53, dltimo parrafo.

Art. 12 - Los actos de relevamiento desti-
nados a constituir o a ratificar la subsistencia
del estado parcelario de un inmueble, deberan
incluir el relevamiento de mejoras y demas
accesiones que permitan el calculo de la va-
luacién fiscal basica del mismo. Las planilias
de relevamiento seran suscriptas por el agri-
mensor en su aspecto técnico, y por el contri-
buyente en caracter de declaracion jurada.

Art. 13 -La determinacién del estado par-
celario de los inmuebles sera dispuesta por el
organismo_catastral mediante la realizacion
progresiva del relevamiento de todo el territo-
rio provincial, de conformidad con lo que al
respecto establezca el Poder Ejecutivo.

Cuando por disposiciones de la presente
ley o de su reglamentacion, fuere necesario

paralaconstitucidn de derechosreales, y para

el caso de quienes tengan interes legitimo en
constituir o verificar la subsistencia del estado
parcelario de uninmueble que deseen hacerlo
en fecha no concordante con el desarrolio de
los relevamientos a que alude el parrafo ante-
rior, se podra concretar la determinacién o
verificacién pertinente con intervencién de un
agrimensor habilitado en los términos de laley
10.321.

Finalizado el relavemiento, el interesado
abonara una contribucién por tado concepto,
calculada sobre el monto resultante de la
nueva valuacion fiscal, equivalente al dos por

ciento por la determinacion del estado parce-
lario, al uno por ciento por la verificacion del
mismo si hubierei moorporamon o supresiénde
mejoras,'y al cero coma cinco por ciento en el
supuesto de subsistencia del estado parcela-
rio. . :

El sesenta por ciento de ia retribucién
resultante de la aplicacion del parrafo anterior,
corresponde a honorarios, discriminacién que

 seefectia alos efectos profesionales inheren-

tes. Dicho honorario no podra ser inferior al
minimo que para las respectivas tareas, fijen
los aranceles de! Consejo Profesuonal de .

Agrimensura.

Art. 14 - La retribucién establecida y deter-

- minada conforme a las pautas fijadas en el

articule anterior, sera abonada por el particu-
lar interesado al profesional interviniente,
constituyéndose en una tasa contra recibo de
pago extendido por este liimo en formulario
autorizado. Este recibo debidamente interve-

nido por:el organismo.catastral, serd instru-
mento de crédito fiscal a favor del interesado,
en un porcentaje que sera determinado por el
Poder Ejecutivo en-telacién a débitos imputa-
bles al inmueble, correspondiente a impues-
tos inmobiliarios propiamente dichos o desti-
nados al Fondo Provincial de la Vivienda
(FO.PRO.V} yio de sellos.

Art. 15 - Los agrimensores que practiquen
relevamientos afin de determinar o verificar la
subsistencia del estado parcelario de un in-
mueble, podran requerir judiciaimente el auxi-
liodelafuerza plblicaparapenetraren propie-
dad privada, cuando su transito por ella sea
necesario para el cumplimiento de Id misién.

Los jueces de primera instancia en lo Civil
y Comercialy los jueces de paz, indistintamen-
te, seran competentes para entender en los
pedidos de los agrimensores, para que se
autorice el uso de la fuerza piblica y allanar
domicilic cuando corresponda, expidiendo el
correspondiente mandamiento. Acreditada la
negativa del propietario u ocupante a cual-
quiertitulo a permitir el accesc del agrimensor,
y justificada por éste la necesidad del transito,
el juez interviniente, sin substanciacién algu-
na, podra conceder la autorizacién solicitada.

An. 16 - Las marcas y mojones de releva- |
mientos parcelarios se asimilan a los bienes u
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objetos afectados al servicio piblico a los
efectos del juzgamiento penal.

Art. 17 - Con posterioridad a la determina-
cién y constitucién del estado parcelario en la
forma establecida por esta ley, se efectuaré la
verificacién de su subsistencia, una vez que
hubieren vencido los plazos que a continua-
cién se establecen, contados a partir de la
fecha de su determinacién o de la realizacién
de una verificacion de subsistencia posterior:

a) Diez afios para inmuebles ubicados en
la planta subrural o planta rural; -

b} Cinco afos parainmuebles ubicados en
planta suburbana o planta urbana, que
se encuentren edificados;

¢} Tres afios para inmuebles ubicados en
planta suburbana o planta urbana, que

- se encuentren baldios.

El organismo catastral deniegara la certifi-
cacién catastral cuando, habiendo transcurri-
do los plazos indicados en el parrafo anterior,
no se hubiere cumplimentado la verificacién
de la subsistencia del estado parcelario.

" Art. 18 - Conforme proyecto.

~ Capitulo Hi
Del registro' parcelario

Art. 19 - El registro parcelario es la serie
completa y ordenada de las cédulas catastra-
les confeccionadas de acuerdo con lo determi-
nado por esta ley. La cédula catastral es el

documento registral donde se asentaran las -

constancias catastrales. Podra estar confec-
cionada sobre aportes en materia tradicional,
o constituir.un registro electrénico, segtn lo
determine la Direccion Provincial de Catastro
Territorial, debiendo garantizarse la inviolabi-
lidad y autenticidad de su contenido, asi como
laincorporacién cronolégica, mantenimiento y
actualizacién de la informacién.

El organismo catastral podra modificar los
sopartes de informacién, cuando nuevas téc-
nicas registrales asi lo aconsejen y se asegu-
ren los objetivos de esta ley.

Art. 20 - Es obligatoria para el organismo
catastrallaregistracion de los actos de releva-
miento parcelario, afin de que quede constitui-
da, rectificada o verificada la subsistencia del
estado parcelario de un inmueble. La registra-

8a. sesién de prorroga

cidn del acto de relevamiento parcelario origi-
narda . . v

Art. 21 - Ladocumentacién a ser registrada "

2 fin de constituir el estado parcelario de un

inmueble, o pararectificar o ratificar la subsis-
tencia de un estado parcslario ya constituido,

_constard de los siguientes elementos:

a) Plano original del relevamiento, plano
matriz y copia del plano original;

b} Informe técnico;

¢) Declaracién jurada de relevamiento de
mejoras; . :

d) Certificado catastral antecedents;

e) Certificado de dominio;

f) Cedula catastral, confeccionada por el
agrimensor.

Copia del plano originaly de la declaracién
jurada de relevamiento de mejoras, una vez
registradas, deberén ser remitidas por el orga-
nismo catastral dentro de los sesenta dias, al
Municipio respectivo.

Ant. 22 - Conforme broyecto. o
Art. 23 - Conforme proyecto.

Art. 24 - De las observaciones y rechazos
de inscripcidn de actos registrables, el intere-
sado podra recurrir por via jerarquica hasta el
titular del organismo catastral cuya resolucién
tendra caracter definitivo en sede administra-
tiva, dejando habilitada la via judicial.

Art, 25 - El recurso debera interponerse
dentro del plazo perentorio de veinte dias a
contar desde la fecha de notificacion del acto
recurrido. . » e

. El recurrente debera fundar el mismo y
acompafar u ofrecer toda la prueba de que

- intente valerse, no admitiéndose posteriores

ofrecimientos de elementos probatorios, ex-
ceptopor hechos posteriores alainterposicion

- del recurso, o de los documentos que no

hubieran podido presentarse en aquelia opor-
tunidad por imposibilidad de hecho debida-
mente justificada y previamente invocada.

Art. 26 - Conforme proyecto.

Art. 27 - La cédula catastral se llenard
mediante el asiento de breves anotaciones

" que consignen los siguientes datos:

ajLanomenclaturacatastraldela parce!a;
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b) La ubicacién del inmueble y-sus linde- -|.

ros; los limites delinmueble enrelacién
con el titulo juridico o la posesién ejer-
cida; las medidas lineales, angulares y
de superficie del inmueble; y las carac-

teristicas del documento cartogréfico |

que determine tales datos; :

¢) Los datos de inscripcién del titulo en el
Registro de la Propiedad Inmuebley la
identidad y domicilic del titular o, en su
caso, s Jdel poseedor, y la radicacion
de juicius ue usucapion, sobreposicion
de dominio o muitiplicidad de mscrlp-
ciones;

d) Las restricciones y permisos o conce-
siones administrativas;

&) La afectacién de expropiacién;.

i) Las inscripciones de actos de releva-
mientoy las referenciasreciprocas con
otras parcelas; s

9) ElnGmero de partidacon elcual hgure el
inmueble en el organismo catastral; -

h) Las mejoras de caracter permaneme'

existentes en eila;

1) Detalle de existencia de servicios de
infraestructura;

j) Las valuaciones. admzmstratwas de que
hubiere sido objeto;

k) Cualquier ofra csrcunstancia exigida por
lapresente leyosus normasreg Iamen-
tarias.

Ar. 28 - Las constancia‘s del Registro
parcelario deberan encontrarse permanente-
mente actualizadas, y a tal efecto, se tomara
razon de:

1) Los actos de relevamiento parcelario

practicados con el fin de ratificar o
rectificar el estado parcelario;

2) Los actos de relevamiento territorial
practicados con el fin de determinar la
valuacién parcelariade latierray de las
accesiones, ratificarlao modificarla por
agregacion o supresion de mejoras;

3) Las declaraciones juradas presentadas
con el mismo objeto del apartado ante- .

rior;

4) Las constancias dommnaies delos duplt-
cados de minutas, oficios judiciales,
anotaciones marginales rectificatorias
y duplicados de minutas del reglamen-
to de copropiedad y administracion,
que el organismo a cargo del registro

de la propiedad inmueble comunicara

al organismo de aplicacién de la pre-
sente, dentro de las 24 horas de su

inscripcion, mediante laremision delos
documentos u otro medio idéneo;
5) Todo otro documento o actuacidn que
ratifique, - rectifique o modifique los
aS|entos que debe contener la cédu
: ‘ catastral

Cap:tulo V.
Del regastro grafnco
- Art..29 -El registro grafico es resultante de

la composicidn planimétrica de los actos de
relevamiento parcelario, mediante el vuelco

“delos estados parcelarios que se constituyen.
- La cartografia de apoyo serd la realizada por
" relevamiento geodésicos, topograficos, foto-

gramétricos y/o mediante sensores remotos,
de conformidad con las prescripciones vigen-
tes.

- Ant. 30 - El regi'st}o‘gréﬁco se actualizar

' permanentemente y se editara cada seis afios
-como maximo. De cada edicién, se archivaran
-los ejemplares que se.estimen necesarios,

certificados por funcionarios responsables,
como constancia del estado parcelario regis-

“trado a la fecha de publicacién.

Art. 31 -LaDireccidn de Geodesia, unavez

- aprobados los planos de mensura y/o modifi-

cacién del estado parcelario, deberd remitir a
la Direccidn Provincial de Catastro Territorial
la documentacién pertinente, debiendo ésta
comunicar dicha circunstancia a la Direccidn
Provincial del Registro.de la Propiedad a efec-
tos de realizar el asiento respectivo que con-
tendré como minimo los siguientes antece-
dentes: fechay nimerode ingreso al Registro,

- caracteristica-del plano, fecha y nimero del

informe registrat utilizado y nomenclatura ca-

tastral de cada nuevo mmueble resuitante.

Art 32 Conforme proyecto ‘
- Art 33- Conforme proyecto

Cap:tu!o V

De los legajos parcelarios

Ar. 34 - Conforme proyecto.
Art 35 Conforme proyecto. -

Art 36 Ccnforme proyecto.' '
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Art. 37 - Conforme proyecto.

Art. 38 -.Las microformas matrices, sus
copias y las copias directas de los documen-
tos, obtenidas mediante los procedimientos
ajustados a las'disposiciones de la presente
ley y a las reglamentaciones que en su conse-

cuencia se dicten, tendra el mismo valor pro--

batorio que la ley acuerda a los documentos
originales.

El organismo de aphcac:én queda faculta-
do para proceder a la destruccién de los docu-
mentos, una vez microfilmados o reproduci-
dos facsimilarmente, y ‘en tanto hubieren
transcurndo dos. afos desde ello, y previa
comunicacién fehaciente al profesional inter-
viniente, el que podra optar por solicitar la
devolucion de los instrumentos o autorizar su
destruccuon

Art. 39 - El organismo catastral queda
autorizado a la adopcién de nuevas técnicas
modificatorias, que resuiten del avance tecno-
I6gico en la materia, y no alteren los recaudos
de fondo establecidos en este cuerpo legal.

Capitulo Vi

De las constancias preexistentes
y su traslado a los registros catastrales

Art. 40 - Conforme proyectb.

Ant. 41 - Las. constancias preexistentes
servirande base parala ejecucion de los actos
de relevamiento territorial que se practiquen,
asi como para la determinacién de la zonifica-
cidn, valuacion parcelariay laimposiciénfiscal
correspondiente, sin- perjuicio de satisfacer
cualquier otra finalidad para la que la presente
ley, no haya previsto procedimiento especifi-
co. Copia de tales constancias; seran entrega-
das por los organismos a solicitud delinteresa-
do o del profesnonal actuante

Art. 42 Conforme proyecto

Art. 43 - Los planos -de mensura, subdivi-
sién o unificacién de tierras ya aprobados o
que apruebe en el futuro la Direccién de Geo-
desia, y los planos de subdivision por el régi-
men de propiedad horizontal ya aprobados o
que apruebe en el futuro el organismo catas-
tral, seran aceptados para la determinacién

del estado parcelario, siempre que retinanlas

condiciones exigidas por el capitulo |l de este

tituloy se cumplimenten las demas exigencias
de esta ley.

Capitulo VII'

De la individualizacién parcelaria
y la clasificacion catastrat

Ant. 44 - Conforme proyecto.
Art. 45 - Conforme proyecto.
Art. 46 - Conforme proyecto.
Art. 47 - Conforme proyecto.

Art. 48 - Conforme proyecto.

Capitulo VIIi
Del régimen catastral
Art. 49 - Conforme proyecto.
Art. 50 - Conforme proyecto.

Art. 51 - Establecése como instrumento
basico del régimen, el.“centificado catastral”
expedido por la Direccién Provincial de Catas-
tro Territorial.

Art. 52 - Es obligatorio para los escribanos
de’ registros publices y para cualquier otro
funcionario que autorice actos de transmisién,
constitucion o modificacién de derechos rea-
les sobre inmuebles ubicados en e territorio
de laProvinciay sometidos a su jurisdiccién, lo
siguiente:

a) Requerir a la Direccién Provincial de
Catastro Territorial antes del otorga-
miento del acto, el certificado catastral
correspondiente al inmueble, especifi-
cando la inscripcién de su dominio
vigente y la nomenclat_ura catastral o
preexistente,.asigomalos nimeros de
las part:dasque lecorrespondan en los
padrones del impuesto inmobiliario, o
en los establecidos por leyes especia-
les que correspondieren;

b) Transcribir en los instrumentos pUblicos
correspondientes, la nomenclatura
catastral, las observaciones o aclara-
ciones que constaren en el certificado
expedido y la descripcién delinmueble
segun las constancias del mismo.
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Art. 53 - De la certificacion debera resultar
la existencia de la parcela y los datos mencio-
nados en los incisos a) a g) del articulo 27.

Se denegara la certificacion cuando el
estado parcelario no haya sido establecido
mediante un acto de relevamiento en laforma
prescripta por el articulo 920 la verificacién de
su subsistencia conforme lo establecido en el
articulo 17. Esta circunstancia debera constar
en el instrumento, y su inscripcidn en el Regis-
tro de la Propiedad Inmueble serd provisional
por el término que la reglamentacién dispon-
ga. La inscripcidn provisional Gnicamente
procedera ante la presentacién de un certifica-
do catastral - provisorio, que el organismo
catastral extenderd en base a las constancias
preexistentes.

E! régimen provisional del parrafo anterior
no sera de aplicacion en caso de modificacién
del estado parcelario pordivisién, umf:cacnono
anexién de inmuebles.

No se requerira la certificacion catastral
para la cancelacion de derechos reales de
hipoteca, uso, habitacion, usufructo, servi-
dumbre o gravamenes.

Cuando circunstancias de fuerza mayor
debidamente comprobadas, impidan la deter-
minacién parcelaria y se presuma fundada-
mente que tal impedimento se ha de prolongar
en el tiempo, el organismo catastral queda
facultado para extender el certificado catastral
en base a las constancias preexistentes, o ala
constitucion o verificacion de subsistencia de
oficic del estado parcelario, autorizando la

“inscripeidn definitiva en el Registro de la Pro-
piedad Inmueble.

Art. 54 - Alos efectos de las incripciones de
dominio en el Registro de la Propiedad Inmue-
ble, los escribanos de registros piblicos y los
actuarios judiciales acompafiaran a la docu-
mentacion correspondiente el certificado ca-
tastral, sin cuya exhibicién no procedera la
inscripcion.

~ Tituio ll
De la valuacién inmobiliaria
Capitulo |
De la valuacién parcelaria
Art. 55 - Constituyen la valuacién parcela-

ria el conjunto de operaciones de justiprecio
de las parcelas, a todos los efecics.

8a. sesion da prérroga

Art. 58 - Seran objeto dejustiprecio: el
suelo, su uso, las edificacionesy otras estruc-
turas, las obras. accesorias, instalaciones y
demas mejoras introducidas en cada parcela.

Ant. 57 - Las parcelas se dividiran segun la
existenciaonode accesrones en edificadaso
baldias:

Parcelas ed |f|cadas son aquenas que
cuentan con accesiones 0. mejoras indicativas
del 4nimo de aprovechamiento del suslo.

Parcelas baldias: son aquellas en que el
suelo no es aprovechado, sea con edificacio-
nes, accesiones de cualquier naturaleza ¢
cultivos, adn cuandose encuentrentotal opar-
cialmente cercadas.

Art. 58 - Gonforme» proyecto, -

Art. 59 - Conforme. pr’oyecto‘

Art. 80 - Conforme proyecto
Capnuio 13

De ia determinaciéh '
de valores unitarios basicos

At. 61 - Conforme hfo?e’cto.

Art. 62 - En oporfunidad:de practicarse la
valuacidn general de los inmuebles de Ia
Provincia a que alude el articulo 59, ¢l Poder
Ejecutivo constituira dos comisiones asesoras
porcadapamdo Unadeellas, paralaconside-
racion de la valudcién de la tierra urbana y
suburbana libre de mejoras y la de los edifi-
cios. La otra, para la co‘nsideracién de la
valuacidn de la tierra rural y subrural libre de
mejoras, la de las mejoras ruralesy la de las
plantaciones. Esta tacultad podra ser delega-
da en el titular del Ministerio de Economia.

Cada comisién asesora contara como mi-
nimo con seis {8} miembros; Dos de elios,
representaran a la municipalidad correspon-
diente {uno por el Departamento Ejecutivo y
otro por el Honorable Goncejo Deliberante);
uno, al Ministerio de Economiaque presidirala
misma; otro, a una institucién bancaria oficial,
y los restantes, represeéntaran a entidades que
se estimen significativas paralos interases
locales, debidamente constituidas e inscriptas
en los registros correspondientes (asociacio-
nes profesionales vinculadas al quehacer
inmobilliario, asociaciones de bienes raices,
sociedades agrarias, etcétera), Cuando la
importanciay magnitud de las tareas a cumplir
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asi lo hagan aconsejable, podra aumentarse :

el numero de -miembros y/o dividirse la comi-
sién asesora en subcomlsuones

Art 63 - Las comisiones asesorastendran ]

como Unico cometido analizar los valores uni-
tarios basicos que se sometan-a su considera-

cién, sobre los que deberan expedirse en |

forma fundada. En caso .de no hacerlg, se
tendran por validos .y sin_observacién, los
calculados por el organismo catastral, segun
lo previsto en el articulo 1. .

Las comisiones asesoras también se inte-
graran alos efectos del inciso 5 del articulo 78

y funcionaran entodos los supuestos, segun lo.

determine la reglamentacion.
Art. 64 - Conforme proyecto.

Art. 65 - Conforme proyecto.

Art. 66 - Los valores unitarios basicos del
suelo en plantas rurales y subrurales, se esta- '
bleceran por unidad de superficie, con respec- |
to a los suelos medios de cada circunscripcion

catastral de cada-partido. Para su determina-

cion, se tendran en-cuenta concurrentemente .

los valores de ‘mercado y las condiciones

agroldgicas, agronométricas y econdmicas

caracteristicasj
Art. 67 - Conforme prlc‘)yecbto.ﬁ .
Art. 68 - Conforme proyecto.
Art. 69 - Conforme proyecto.
Art. 70 - Conforme-proyecto.
Capitulo Ifl

De la determinacién
de la valuacion parcelaria

Art. 71 - Conforme pr.‘oy:éctq‘. i
Art. 72 - Conforme pfoyecto.
Ant. 73 - Conformé_-p.rby‘ec.to.'
. Art. 74 - Conforme proyecto.
Art. 75 - Conforme pr,c:)’yebt'o.
Art. 76 - Conforme pFéyecto;

Art. 77 - Conforme proyecto. .

- Ant, 78 - Lavaluacion podra ser modificada
solamente en los casos que a continuacion se
establecen, sin perjuicio delo autorizado pore!
articulo 85: »

1) Por modificacién deI estado parcelano
a) Con apertura de vias de comuni-
cacion en areas urbanas, suburba-
nas o unidades equivalentes.

En este caso, los valores unitarios
basicos faltantes se determinaran
de acuerdo a lo establecido por el
articulo 65 y la valuacion fiscal
basica segln lo dispuesto por el
articulo 71.
b) Sin apertura de vias de comunica-
cion;
- En este: supuesto se establecera
de acuerdo a lo dispuesto en el ar-
- ticulo 71.

2) Por accesién, supresién o modificacién
de mejoras:

a) Lavaluacién de accesiones a sumar
a la vigente, se establecera de
acuerdo a le regulado por los ar-
ticulos 73, 74y 75;

b) La valuacién correspondiente a la
mejora suprimida sera deducida a

. la valuacién vigente;

¢) La valuacién correspondiente a la

mejora modificada adecuara la va-
. luacion vigenite;
"d) En los casos de unidades de uso de

. inmuebles afectados al régimen de
propiedad horizontal de la ley na-
cional 13.512, la accesion, supre--
sién o modificacién de mejoras se
registrard .acrecentando, dedu-
ciendo o adecuando la valuacién
correspondiente a esos hechos, de
la valuacién de la unidad, siempre

-.que no se afecten las partes comu-
nes; en este caso, serd de aplica-
cidn lo establecido en los articulos
58y 76;

3) Por cambio de clasificacion catastral:
Los valores..unitarios basicos, si no
existieran, se determinaran de acuer-
do alo establecido en ej articulo 65y la
valuacion, segun lo dispuesto por los
articulos 71 a 76 inclusive;

4) Por error de.valuacion:

Se corregira la valuacién de acuerdo
conlo dispuesto en articulos 85y 86 de
esta ley;

. 5) Por modificacion de valores con poste-
rioridad a la valuacién general, provo-
cada por factores econémicos legales:



CAMARA DE DIPUTADOS

3319

Octubre, 27 de 1988

LEGISLATURA DE BUENOS AIRES

8a. sesién de prémoga

Se corregira en la forma que determine la
;eglamentacxon teniendo en cuenta la opinién
de la comision asesora respectiva creada por
el articulo 62 de esta ley.

Art. 79 - Conforme proyecto.

Capitulo IV

De la actualizacién general
-de la valuacién fiscal basica

Art. 80 - Conforme proyecto.
Art. 81 - Conforme proyecto.
Capitulo V

De las normas generales y complementarias
scbre valuacién inmobiliaria.

Art. 82 - Conforme proyecto.
An. 83 - Conforme proyecto.
~ Art. 84 - Conforme proyecto.
~ Art 85 - Las caracteristicas de las parcelas

y los elementos determinantes de la valua-
cién, podran ser rectificados en caso de error

de calculo o de concepto, en la forma que.

establezca la reglamentacion, o por vatiacién
de circunstancias de hecho, La nueva valua-

cién tendra efectividad en los términos del

articulo 79 de esta ley.
Ant, 86 - Conforme proyecio.
Titulo M

De las normas complementarias
-y transitorias generales

Art. 87 - Conforme proyecto

Ari. 88 - La presente ley entrard en vigen- .

cia al dia siguiente de su publicacién.
~ Eforganismo de aplicacion establecera la
fecha apartir de la cual aplicara ¢! régimen de

esta ley para el partido o conjunto de partidos -

que en cada caso determine; tal decisién
debera producirse con un minimo de tres

meses de antelacion a la fecha fijada y comu- -

nicarse a las autoridades provinciales, munici-

pales, judiciales, Colegio de Escribanos,

Consejo Profesional de Agrimensuray demas

personas fisicas y juridicas u organismos vin- -

culados a su aplicacién, publicarse débida-

‘mente para conocimiento de los particulares.

Art. 89 - A los electos de la valuacién
general inmobiliaria dispuesta por los articulos
25y 26'de la ley 10.190, se seguira el proce-
dimiento valuatorio establecido en la presente
ley, debiendo referirse los valores al'mes de
diciembre de 1986, y aplicar la pericdicidad
reglada en el articuto 80 de esta norma.

© Art.90 - Derégase el decreto ley 9350/79y
toda otra norma legal que se oponga a la
presente.

Art. 91 - Comuniquese al Poder Ejecutivo.

-Salade|a Comisién, 12 de noviembre de
1988, ‘

Giordano, Ruiz, Garcia, Ruiz de Eren-
chun, Ferreyra, Martinelli.

Honorable Camara:

Vuestra Comisién de Asuntos Municipa-
les, ha considerado el proyecto de ley de los
diputados Bernard, Ruiz de Erenchuny otros,
sobre Catastro Territorial de la_Provincia de
Buenos Aires, y por las razones que dara el
miembro informante, os aconseja su. aproba-
¢ién con las siguientes modificaciones:

El Senado y Camara de Diputados, etc:
“TITULO |
Del catastro territorial
Q_apitulo I ;
Finalidades del catastfo territéria!

Art. 12- El Catastro Territorial de la Provin-
cia es el registro del estado de hecho de la
cosa inmusble, en relacidn con el derecho de
propiedad emergente de los titulos invocados
o de la posesion ejercida y constituye la base
de su sistema inmobiliario, desde los puntos
de vista tributario, y de poiicia y ordenamiento
administrativo del dominio. Reunira, ordenara
y registrara informacién relativa a las cosas
inmuebles existentes en la Provincia, con las
siguientes finalidades:

a) Publicitar el estado de hecho de lacosa
inmueble.
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b) Determinar la ubicacion, limites, dimen-
siones, supetficie y linderos de los
inmuebles, con referencia al derecho
de prop;edad emergente de los titulps
invocados o a la posesién ejercida;.

“¢) Establecer el estado parcelario de tos
inmuebles y verificar su subsistencia;

d) Conocer la riqueza territorial y su distii- -

bucién;

e) Elaborar datos econémicos y estadsst
cosde base para la legislacién de tribu-
tacién inmobiliaria y la accidn de pla-

. neam!ento,

f) Establecer la base valuatoria dei im-
pussto inmobiliaric;

g) Determinar la valuaciénparcelaria;

h) Evitar la evasion fiscalinmobiliaria porla
no declaracién del hecho imponible,
controlando la incorporacién y valua-
cion de las mejoras accedidas a las
parcelas;

i} Ejercer el poder de policia inmobiliario
catastral.

Art. 22 - El poder de policia inmobiliario
catastral comprende las siguientes atribucio-
nes: . .
a) Practicar de oficio actos de relevamien-

to territorial con fines catastrales;

,b) Determinar de oficio estados parcela-
rios;

c) Registrar los estados parcelanos y la

‘documentacidn que les da origen;

d) Exigir declaracicnes.juradas a los pro-
pietarios u ocupantes de los inmue-
bles;

e) Realizar inspecciones con-el objeto de

practicar censos, verificar infracciones -

o con cualquier objeto acorde con-las
finalidades de esta ley;

1) Expedir certificaciones, controlar e infor-
mar sobre multiplicidad de inscripcio-
nes o superposiciones de dominio;

g) Ejecutar la cartografia parcelaria de la
Provincia, llevando el registro grafico;

h} Autorizar y ejercer el contralor de las
divisiones del dominio por el régimen
de propiedad horizontal;

i) Velar por la conservaciéon de marcas y
mojones de delimitacién parcelaria; -

i} Asignar la nomenclatura catastrai y
nimero de partida de los padrones
impositivos para la individualizacion
parcelaria;

k) Llevar la cantidad y especie de indices

que sean necesarios para la localiza-

c'On de las parcelas;

] Inter;:aretar las normas que regulen la
. materia ‘

* Art. 32- La Direccién Provincial de Catastro
Territorial es el organismo a cuyo cargo esta el
cumplimiento de la presente ey y el ejercicio
de la autoridad de aplicacién en materia valua-
toria. Adichos fines, debera realizar, controlar
y mantener actualizado el Catastro Tetritorial,
ejerciendo el poder de policta inmobiliario
catastral. El cargo de director provincial de
Catastro Territorial serd desempeiiado por un
profesional habilitado en la Provincia para el
ejercicio de la agrimensura en los términos de
la ley 10.321, con incompatibilidad para el
ejercicio de dicha profesion.

Capitulo #
Del estado parcelaric y su determinacién

Art. 42 - A los efectos de esta ley, denomi-
nase parcela a la cosa inmueble de extension
territorial continua, deslindada por una polii-
gonal cerrada, perteneciente a un propietario
o a varios en condominio, o poseida por una
persona o por varias en comun, cuya existen-
cia y elementos esenciales consten en un
plano registrado en el organismos catastral.

Art. 5° -Son elementds esenciales de la
parcela:

a) La ubicacion del inmueble y sus linde-
108; ‘

b)Loslimitesdelinmueble, enrelaciéncon
el titulo de la propiedad o la posesién
ejercida;

¢) Las medidas lineales, angulares y de

superficie del inmueble.

d) La valuacién fiscal basica.

Dichos elementos constituyen el estado
parcelario delinmueble, que debe ser determi-
nado mediante unacto de relevamiento parce-
fario practicado conforme a esta ley y repre-
sentado en undocumento cartografico inscrip-
to en el organismo catastral.

- Art. 62 -Elrelevamiento y el reconocimien-
to de los limites que se practiquen directamen-
te en elterreno, quedaré reflejado en un plano
en el que consten los elementos que permitan
definir la parcela, segin lo indicado en el
articulo 58,

Art. 72 - Ef plano debera consignar los
elementos esenciales del estado parcelario y
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los muros, cercos, marcas, mojones y acci-
dentes naturales que sefialen los limites del
terreno; su objeto; los nombres de los titulares
del dominio o de quien pretende prescribir; la
inscripcién del dominio; la nomenclatura ca-
tastral de las parcelas antecedentes, colin-
dantesy resultantes; las caracteristicas de los
documentos cartograficos antecedentes; el
dia, mesy afo enque serealizd el relevamien-
to.

Art. 8 - El estado parcelario - guedard

constituido por {a registracién en el organismo -

de aplicacién, de ios actos de relevamiento
parcelario guedard perfeccionada por el
asiento de sus constancias en el registro par-
celarioy en el registro graficoy por la incorpo-
racién de los documentos respectivos a los
legajos correspondientes,

Art, 9¢ - Las operaciones tecn:cas tendien-

tes a determinar el estado parcelario de los -

inmuebles y destinadas a ser registradas en el
organismo catastral, deberan ser autorizadas
por profesionales con incumbencia en ¢l gjer-
cicio de la agrimensura. Asimismo, dichos
profesionales deberan estar inscriptos en un
registro especial que al efecto habilitara la
Direccién de Catastro Territorial. La inscrip-
cién en este registro se obtendra con la sola
acreditacién de la matriculacién profesionalen
el Consejo Profesional de Agrimensura de fa
Provincia de Buenos Aires.

Art. 10 - El Catastro Territorial se formard
con la registracidon de los actos de levanta-
miento parcelario ejecutados de conformidad
al régimen establecido por las prescripciones
de la presente ley y demas normas comple-
mentarias que en su consecuencia se dicten.

Art. 11 - Los actos de relevamiento desti- -
nados a constituir o a ratificar {a subsistencia
de estado-parcelario de un inmueble, deberan

incluir el relevamiento de mejoras y demas

accesiones que permitan el calculo de lava- -
luacién fiscal basica del mismo. Las planillas -

de relevamiento seran suscriptas por el agri-

mensor en su aspecto técnico, y por el contri-

buyente en cardcter de declaracién jurada.

Art. 12 -La determinacion del estado par-
celario de los inmuebles serd dispuesta por el
organismo catastral mediante la realizacién
progresiva del relevamiento de todo el territo-
rio provincial, de conformidad con lo que al
respecto establezca el Poder Ejecutivo.

- Cuando por.disposiciones de la presente
ley o de su reglamentacion, y para el caso de
quienes tengan interés legitimo en constituiro
veriticar la subsistencia del estado parcelario
de un inmueble que deseen hacerlo en fecha
no concordante con el desarrollo de los releva-
mientos a que alude el parrafo anterior, se
podra concretar la determinacion o verifica-
cién pertinente con intervencion de un profe-
sional inscripto en el registro habz!nado alque
alude el articuio 98,

Art. 13 - Los agrimensores que practiquen
relevamientos afin de determinar o verificar fa
subsistencia del estado parcelario de un in-
mueble, podran requerir judicialmente el auxi-
liodelafuerzaplblica parapenetrar en propie-
dad privada, cuando su transito por ella sea
necesario para el cumplimiento de la mision.

Los jueces de primera instancia en lo Civil
y Comercialy los jueces de paz, indistintamen-
fe, seran competentes para entender en los-
pedidos .de los agrimensores, para que se
autotice el uso de la fuerza publica y allanar
domicilio cuando corresponda, expidiendo el
correspondiente mandamiento. Acreditada la
negativa del propietario u ocupante a cual-
quiertitulo a permitir el acceso detagrimensor,
y justificada por éste la necesidad deltransito,
el juez interviniente, sin substanciacién algu-
na. podra conceder la autorizacion solicitada.

Ar. 14 - Las marcas y mojones de releva-
mientos parcelarios se asimilan a los bienes u
objetos afectados al servicio plblico a los
efectos del juzgamiento penal.

Art. 15 - Con posterioridad a la determina-
cién y constitucion del estado parcelario en la
forma establecida por-esta ley, se efectuarala
verificacién de su subsistencia, una vez que
hubieren vencido los plazos que a continua-
cién se establecen, contados a partir de la
fecha de su determinacién o de la realizacién
de una verificacion de subsistencia posterior:

a) Diez anos para inmuebles ubicados en
la planta subrural o planta rural;

b) Cinco afnos para inmuebles ubicados en
ptanta suburbana o planta urbana, que
se encuentiren edificados;

c¢) Tres afios para inmuebles ubicados en
planta suburbana o planta urbana, que
se encuentren baldios.

d) Cinco afos para las unidades funciona-
les de los edificios afectados al régi-
men de propiedad horizontal (ley
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13.512), ubicadas en plantabajay diez

afios a las unidades funcionales conte-

nidas en las restantes p!antas si las
- hubiera. .

e) La vigencia del estado parcelario de las
parcelas que contengan edificios so-
metidos al régimen-de propiedad hori-
zontal {ley 13.512), se mantendrd
mientras subsistan sin modificacién los
elementos esenciales de ias mismas.
Sin perjuicio de los plazos establecidos
en el parrafo anterior, el organismo

catastral registrara actos de releva-

* miento territorial que por solicitud de
parte interesada pudieran ser solicita-
dos en elintervalo de tiempo compren-
dido entre las fechas de constitucion o
subsistencia del estado parcelarlo ysu
venc:mnento

El organismo catastra! denegara la certifi-
cacién catastral cuando, habiendo transcurri-
do los plazos indicados en el parrafo anterior,
no $e hubiere cumplimentado la verificacion
de la subsistencia del estado parcélario.

- Art. 16 - Si efectuada la operacion de
verificacién del estado parcelaric anterior-
mente constituido, el agrimensor constatase
su subsistencia, Unicamente sera.necesario
uninforme técnico que acredite tal circunstan-
cia. :

Capitulo HI
Del registro parcelarie

Ant. 17 - El registro parcelario es Ia serie
completa y ordenada de las cédulas catastra-

les confeccionadas de acuerdo con lodetermi- -
nado por esta ley. La cédula catastral es el .

documento registral donde se asentaran las
constancias catastrales. Podra estar confec-
cionada sobre aportes en materia tradicional,
o constituir un registro electrénico, segun lo

determine la Direccién Provincial de Catastro -

Territorial, debiendo garantizarse la inviolabi-
lidad y autenticidad de su contenido, asi como
la incorporacién cronolégica, mantenimiento y
actualizacion de la informacién.

Etorganismo catastral podra modificar los
soportes de informacién, cuando nuevas téc-
nicas registrales asi lo aconsejen y se asegu-
ren los'objetivos de esta ley,

At 18 - Es oblsgatona para el organismo
catastral laregistracién de los actos de releva-

miento parcelario, afin de que quede constitui-
da, rectificada o verificada la subsistencia del
estado parcelario de un inmueble. La registra-
cion del acto de relevamiento parcelario origi-
narala aperturade las cédulas catastralesy de
los legajos parcelarios respectivos, asi como
el traslado de los datos a planos para la
composicidn del registro grafico.

Art. 19-Ladocumentacion a ser registrada
a fin de constituir ¢l estado parcelario de un
inmueble, o para rectificar o ratificar la subsis-
tencia de un estado parcelario ya constituido,
constara de los siguientes elementos:

a) Piano Original del relevamiento, ptanc'
matriz y copia del plano original;

b} Informe téenico;

¢) Declaracién jurada de relevamiento de
mejoras;

- d) Certificado catastral antecedente;

o} Certificado de dominio;

) Cedula catastral, confeccmnada por ol
agrimensor. :

Art. 20 - La oficina correspondiente del
organismo catastral examinara la formalidad
extrinseca de los documentos cuya registra-
cién se pretende, ateniéndose a lo que resulte
de ello, de las constancias de los certificados, .
de los asientos dei registro catastral y de las
constancias preexistentes.

An. 21 - Larectificacion de las registracio-
nes se practicara por documento de igual
naturaleza al que motivé la registracién o por
resolucién judicial en la forma que determme
la reglamentacion.

Los errores materiales que se prodUJeran
en los registros catastrales se rectiticaran de
oficio por el organismo catastral.

Art. 22:-'De las observaciones y rechazos
de ipscripcién de actos registrables, el intere-

‘sado podra recurrir por via jerarquica hasta el

titular del organismo catastral cuya resolucion

tendra caracter definitivo en sede administra-

tiva, dejando habilitada la via-judicial.

Art. 23 - El recurso debera interponerse
dentro del plazo perentorio de veinte (20) dias
acontar desde lafechade notificacion del acto
recurrido.

El recurrente debera fundar el mismo y
acompafar u ofrecer toda la prueba de que
intente valerse, no admitiéndose posteriores
ofrecimientos de elementos probatorios, ex-
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cepto por hechos posteriores alainterposicién
del recurso, o de los documentos que no
hubieran podido presentarse en aquella opor-
tunidad por imposibilidad de hecho debida-
mente justificada y prewamente mvocada

Art. 24 - El agnmensor que pract:que el
acto de relevamienio parcelario debera con-
feccionaruna cédula catastral porcada parce-
la originada, en un todo de acuerdo con lo que
determine 1a reglamentacién al respecto. -

Ar. 25 - La cédula 'catasira{ se llenard

mediante el asiento de breves anotaciones

que consignen los siguientes datos:

a) La nomenclatura catastral de la parcela;
b} La ubicacién del inmueble y sus linde-
ros; los limites'del inmueble en relacién
con el titulo juridico o la posesién ejer-
cida; las medidas lineales, angulares y
de superficie del inmusble; y las carac-
teristicas del documento cartogréafico
que determine {ales datos;
¢) Los datos de inscripcién del titulo en el
Registro de la Propiedad Inmueble yla
identidad y domicilio del titular o, en’'su
caso, los del poseedor, y la radicacion
- de juicios de usucapién, sobre’p’osicién
de dominio o multiplicidad de mscrzp-
ciones;
d) Las restricciones y permisos o conce-
siones administrativas;
e} La afectacion de expropiacion;

fy Las inscripciones de actos de releva- -

mientoy las referencias recuprocas con
otras parcelas;

g) Elnimero de partida con el cual flgure el
inmueble en el organismo catastral;

h} Las mejoras de caracter permanente

existentes en ella;

i} Detalle de existencia de servicios de
infraestructura;

j) Las valuaciones administrativas de que
hubiere sido objeto; :

k) Cualquier otra circunstancia exigida por
lapresenteley o susnormas reglamen—
tarias.

Art. 26 - Las constancias del registro par-
celario deberan encontrarse ' permanente-
mente actualizadas, y a tal efecto, se tomara
razon de:

1) Los actos de relevamiento parcelario
practicados con el fin de ratificar o
rectificar el estado parcelario;

2) Los actos de relevamiento territorial
- practicados con el fin de determinar la
valuacion parcelariade latierray de las
accesiones, ratificarlao modificarla por
agregacion o supresién de mejoras;.

3) Las deciaraciones juradas presentadas

con el mismo objeto det apartado ante-

rior; :

4) Las constancias dominiales de los dupli-

- cados de minutas, oficios judiciales,

- anotaciones marginales rectificatorias

* -y duplicados de minutas del reglamen-
- to- de copropiedad y administracion,
" - que el organismo a cargo del registro
de la propiedad inmueble comunicara

- al-organismo de aplicacién de la pre-
-sente, dentro de las 24 horas de su
inscripeién, mediante laremisién delos

documentos u otro medio idéneo;

5) Todo otro documento o actuacién que
ratifique, rectifique’ o modifique los
asientos que debe contener fa cedula

: catastral )

Capxtulo v
Del reglstro gréfico

© Art. 27 Ei Reg:stro Graﬂco es resuitante‘
de lacomposicién planimétrica de los actos de

- relevamiento parcelario, mediante el vuelco

de los estados parcelarios que se constituyen.
L.a cartografia de apoyo sera la realizada por
relevamiento geodésicos, topograficos, foto-
gramétricos y/o sensores remotos, de confor-

midad con las prescripciones del decreto ley
9.762/81.

AR. 28 - El registro gréfico se actualizara

- permanentementey se editard cada seis aftos

como maximo. De cada edicién, se archivaran
los ejemplares que se estimén necesarios,
certificados por ‘funcionarios responsables,
como constancia del estado paroelano regis-

trado ala fecha de publicacién. ’

Art. 29 La D&recclon de Geodesia, unavez
aprobados los planos de mensura y/o modifi-
caci6n del estado parcelario, deberé remitir a
la Direccidn Provincial de Catastro Territorial
la documentacién pertinente, debiendo ésta
comunicar dicha circunstancia a la Direccidn
Provincial del Registro de la Propiedad a efec-
tos de realizar el asiento respectivo que con-
tendra como minimo los siguientes antece-

" dentes: fecha y nimero de ingreso al registro,

caracteristica del plano, fecha y niimero del
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informe registral utilizado y nomenclatura ca-
tastral de cada nuevo inmueble resultante.

Capitulo V
De los legajos parcelarios

Art. 30 - Con los documentos en que se
funden los asientos en las cédulas catastrales
a que se refiere el articulo 25 de la presente
ley, con las microformas que se obtengan de
los mismos o con memoria magnética se pro-
cedera a formar un legajo de cada parcela. Se
incorporaran a tal legajo por lo menos los
documentos o microformas de los mismos,
que seguidamente se indican:

a) La minuta de dominio suministrada por
el Registro de la Propiedad inmueble o
indicacién del registro donde se en-
cuentra;

b) El informe técnico, documentos carto-
graficos y demas anexos del respecti-
vo acto de relevamiento parcelario;

¢} Las planillas de censo inmobiliario y de
avaluo;

d) Los datos econdmicos que se comuni-
quen al organismo catastral por otros
organismos 0 dependencias de la
administracién pUblica provincial o
municipal;

Los documentos o microformas de los
mismos que forman el legajo, deberan ser
previamente autorizados por funcionarios
responsables. Una vez reproducidos podran
integrar los archivos que el organismo catas-
tral determine, a condicién de que su localiza-
cién sea unificada. ’

Art. 31 - El organismo de aplicacién queda
autorizado al registro microfilmado de toda la
documentacion que debe integrar los legajos
parcelarios, ademasdelaque seencuentreen
transito. :

Asimismo, queda autorizado para obtener -

de dicho registro los duplicados sobre filmes.u
otros soportes convencionales ¢ no conven-
cionales, con destino a fa creacion de bancos
de informacion y a su acceso y manejo.

Art. 32 - El organismo catastral podra
expedir copias directas de la dpgumentacion
con anterioridad al proceso de microfiimacion,
mediante fotocopias, electrocopias o procedi-
mientos de reproduccién gréfica equivalentes

y compatibles con la funcién gréfica original.

Art. 33 - Los procedimientos de microfilma-
ciébny de reproduccién gréficaindicados en los
articulos precedentes, deberan asegurar la
obtencién de copias integras y fieles a los
documentos, Queda terminantemente prohi-
bida la realizacién de recories, enmiendas y
cualquier ofra accién que implique suprimir,
modificar o alterar, en todo o en pate, las
constancias de los documentos.

Lareglamentacién dispondréa losrecaudos
a adoptar para imposibilitar la adulteracién de
las microformas.

Art. 34 - Las microformas matrices, sus
copias y las copias directas de los documen-
tos, obtenidas mediante los procedimientos
ajustados a las disposiciones de la presente
leyy a las reglamentaciones que en su conse-
cuencia se dicten, tendra el mismo valor pro-
batorio que la ley acuerda a los documenios
originales.

“Elorganismo de aplicacion queda faculta-
do para proceder a la destruccion de los docu-
mentos, una vez microfiimados o reproduci-
dos facsimilarmente, y en tanto hubieren
transcurrido dos afios desde ello, y previa
-comunicacién fehaciente al profesional inter-
viniente, el que podra optar por solicitar la
devolucién de los instrumentos o autorizar su
destruccidn.

Art. 35 - El organismo catastral queda
autorizado a la adopcién de nuevas técnicas
modificatorias, que resulten del avance tecno-
16gico en la materia, y no alteren los recaudos
de fondo establecidos en este cuerpo legal.

Capitulo VI

De las constancias preexistentes
y su traslado a los Registros Catastrales

Art. 36 - Adosfings de esta ley se concep-
‘ta comao constancias preexistentes a ladocu-
-meéntacién que no se origina en este nuavo

régimen y que seguidamente se indica:

1) Las cédulas parcelarias realizadas de
conformidad con las leyes provinciales
4.331,5.124 y 5.738; :

2) La cartografia catastral elaborada en
vitud de lo dispuesto por las leyes
sefaladas en el apartado anterior;

3) Los planos de mensura y/o modificacion
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del estado parcelario aprobados porla
Direccidon de Geodesia bajo el régimen
del decreto 7.015/44 y decreto ley N®
8.912/77;

4) Las declaraciones juradas de avalios
presentadas en virtud de los requeri-
mientos de la ley 5.738 y del decreto
4.058/73, correspondiente al Plan de
Adecuacion del Sistema de incorpora-
cién de Mejoras Urbanas no Denuncia-
das (A.S.LMUD.);

5) Los relevamientos de mejoras urbanas,
suburbanas y subrurales practicados
de conformidad con lo establecido por
decreto 2.110/71 (plan de perfecciona-
miento del catastro econdémico);

6) Los planos de propiedad horizontal {ley
nacional 13.512) y la documentacién

concurrente, aprobados por la Direc- |

¢ién Provincial de Catastro Territorial
en virtud del decreto 2.489/83 y del
decreto 16.440/50;

7) Todaotra informacion, serie estadistica,
acopio de datos y actuacién, producida
con anterioridad a la sancién de la
presente ley.

Ant. 37 - Las constancias preexistentes
servirdn de base para la ejecucion de los actos
de relevamiento territorial que se practiquen,
asi como para la determinacion de la zonifica-
cibén, valuacion parcelariay laimposiciénfiscal
correspondiente, sin perjuicio de satisfacer
cualquier otra finalidad para la que la presente
ley, no haya previsto procedimiento especifi-
co.

Art. 38 - Las constancias preexistentes
relativas a la valuacién parcelaria tienen vali-
dez y eficacia hasta tanto no sean rectificadas
¢ modificadas.

Art. 39 - Los planos de mensura y/o que
modifiquen el estado parcelario que fueron
aprobados o que apruebe en el futuro la Direc-
cién de Geodesia, y los planos de subdivisién
por el régimen de propiedad horizontal ya
aprobados o que apruebe en el futuro el orga-
nismo catastral, se tendran por vélidos desde
-ef punto de vista técnico para la constitucion
del estado parcelario siempre que re(inan las
condiciones establecidas en ¢l capitulo 1l de
este titulo y se cumplimenten las demas exi-
gencias de esta ley. La reglamentacion esta-
blecera los casos que merezcan tratamiento
anélego. \

Art. 40 - El estado parcelario podré consti-

tuirse sobre la base de los plancs a que alude
el articulo precedente, siempre que previa-
mente se practique un acto de levantamiento
territorial que verifique su vigencia enlaforma
establecida por la presente ley y su reglamen-
tacion.

Art. 41 - El profesional que practique el
acto de levantamiento parcelario a que se
refiere el articulo anterior, presentara para su
registracién por el organismo de aplicacién, a
los efectos de cumplimentar el inciso a) del
articulo 19 una copia total o parcial dsl plano
en que basé su operacion; en dicha copia
deberan constar los elementos esenciales de
la parcela objeto del acto de verificacién, la
indicacién del profesional que ejecut el acto,
las caracteristicas que identifiquen el docu-
mento original y el lugar de su archivo, todo lo
cual debera certificar con su firma y sello.

Capitulo Vi

De la individualizacién parcelaria
y la clasificacién catastral

Art. 42 - Las parcelas se identificaran
mediante un sistema de nomenclatura Gnico e
inamovible que estableceray asignara el pro-
pio organismo de aplicacién.

Art. 43 - A los efectos de lo dispuesto en ol
articulo precedente, las parcelas deberan
estar totalmente- contenidas dentro de los
limites de un mismo partido o jurisdiccion.

Cuando una unidad de uso o explotacion
se encuentre ubicada en dos o mas partidos
colindantes, se correlacionaran las respecti-
vas cédulas catastrales mediante asientos de
referencia reciproca. '

Art, 44 - Las parcelas afectadas al régimen
de la ley nacional 13.512 de propiedad hori-
zontaly las resultantes de la divisién practica-
da en virtud de dicho régimen, seran diferen-
ciadas mediante una designacion especial
que precise tal circunstancia.

CArt. 45 - A todos los efectos de esta ley se

" considera con caracter general:

a) Plantaurbana: alasciudades, pueblos,
villas y todo fraccionamiento represen-
tado por manzanas o unidades equiva-
lentes cuya superficie no exceda de
unay media {1,5) hectareas
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totalmente rodeadas de viasdecomu-
nicacion,

b) Planta Suburbana: al conjunto de in-
muebles representados por quintas o
unidades equivalentes, cuya superfi-
cie excedade unay media (1,5) hecta-
reas y no supere las doce (12) hecta-
reas totalmente rodeadas por vias de
comunicacion,

c) Planta subrural: a todo fracciona-

, miento representado por chacras ©
unidades equivalentes y siempre que
su superficie sea superior a doce (1 2)
hectareas y no exceda de ciento vein-
teé (120) hectareas totalmente rodea-
das por vias de comunicacién.

d) Planfa rural: al conjunto de predios
cuyo fraccionamiento no encuadre en
las clasificaciones de incisos prece-
dentes.

Art. 46 - El organismo catastral podra cla-
sificar como urbanos y/o suburbanos y/o sub-
rurales a inmuebles que no cumplan total-
mente las condiciones establecidas en los
apartados a), bj, ¢} y d) del articulo anterior,
atendiéndose al destino potencial o racional
del suelo o de acuerdo con su ubicacién.

Capitulo VIII
Del régimen catastral

_ Art. 47 - Constituyen el régimen catastral
las operaciones, servicios, requisitos y trami-
tes administrativos inherentes a la aplicacién
del Catastro Parcelario Territorial, con el fin
de dar cumplimientoalo establec;do por el ar-
ticulo 19 de la presente ley.

Art. 48 - Las constancias catastrales
setan plblicas paraquienes acrediteninterés
legitimo en averiguar el estado de parcela-
miento de los bienes inmuebles, su valuacion
e imposicién fiscal, ubicacion y en general,
toda otra informacién asentada en los regls-
tros catastrales que coadyuve al conocimien-
to del estado de hecho de los :pmueb s,

Art. 49 - Establecése como instrumento
basico del régimen, el “certificado catastral”
expedido por la Direccién Provincial de Ca-
tastro Territorial. Dicho certificado consistira
en copia autenticada por el organismo de
aplicacién de la cédula catastral a que hace
referencia el articulo 25 de la presente ley.

Art. 50 - Declérase obligatorio paralos es-
cribanos de registros publicos y para cual-
quier otro funcionario que autorice actos de
transmision, constitucion o modificacién de
derechos reales sobre inmuebles ubicados
en elterritorio de la Provinciay sometidos asu
jurisdiceién, lo siguiente:

a) Requerir a la Direccion Provincial de
Catastro Territorial antes del otorga-
mientodel acto, el certificado catastral
correspondiente al inmueble, especi-
ficando la inscripcion de su dominio
vigente y la nomenclatura catastral o
preexistente, asi como los numeros
de las partidas que le correspondan
en los padrones del impuesto inmobi-
liario, 0 en los establecidos por leyes
especiales que correspondieren;

b) Transcribir en los instrumentos publi-
cos correspondientes, la nomenclatu-
ra catastral, las observaciones o acla-
raciones que constaren en el certifica-
do expedido y la descripcién del in-
mueble segin las constancias del
mismo.

Art. 51 -Delacettificacion deberé resultar
la existencia de la parcelay los datos mencio-
nados en los incisos'a) a g) del articulo 25.

Se denegara la certificacién cuando el
estado parcelario no haya sido establecido
mediante un acto de relevamiento en laforma
prescripta por el articulo 82 o la verificaciénde
su subsistencia conforme lo establecido en el
articulo 15. Esta circunstancia debera contar
en el instrumento, y su inscripcidn en el
Registro de la Propiedad Inmueble sera pro-
visional por el término que la reglamentacién

-disponga. La inscripcidn provisional Unica-

mente procedera ante la presentacién de un
certificado catastral provisoric, que el orga-
nismo catastral extenderd en base a las
constancias preexistentes.

No se requerird la certificacion catastral
para la cancelacién de derechos reales de
hipoteca, uso, habitacién, usufructo y servi-
dumbre.

Cuando circunstancias de fuerza mayor
debidamente comprobadas, impidan la de-
terminacién parcelaria y se presuma funda-
damente que tal impedimento se ha de pro-
longar en el tiempo, el organismo catastral
queda facultado para extender el certificado
catastral en base a las constancias preexis-
tentes, o a la constitucion o verificacion de
subsistencia de oficio del estado parcelario,
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autorizando la inscripcion definitiva en el
Registro de la Propiedad Inmueble.

Art. 52 - A los efectos de las incripciones
de dominio en el Registro de {a Propiedad
Inmueble, los escribanos de registros publi-
cos y los actuarios judiciales acompanaran a
la documentacion correspondiente el certifi-
cado catastral, sin cuya exhibicion no proce-
dera la inscripcion.

Titulo 1l
De la valuacién inmobiliatia
V Capitulo |
De la valuacién parcelaria

Ant. 53 - Constituyen la valuacion parcela-
ria el conjunto de operaciones de justiprecio
de las parcelas, a los efectos tributarios.

Art. 54 - Seran objéto de justiprecio: el
suelo, suuso, las edificacionesy otras estruc-
turas, las obras accesorias, instalaciones y
demas mejoras introducidas encada parcela.

Art. 85 - Las parcelas se dividiran seginla
existencia o no de accesiones, en edlflcadas
o baldias:

Parcelas edificadas: son aquellas que
cuentan con ‘accesiones o mejoras indicati-
vas del &nimo de aprovechamiento del suelo

Parcelas baldias: son aquellas en que el
suelo no es aprovechado, sea con edificacio-
nes, accesiones de cualquier naturaleza o
cultivos, an cuando se encuentren total o
parcialmente cercadas.

Art.56 - Lavaluacidnfiscalbasica decada
parcela estard dada por la suma del valor del
suelo y el de las-accesiones.

En los casos de inmuebles afectados al
régimen de propiedad horizontal de la ley
13.512, la valuacion de cada unidad de uso

estard dada por la suma de valuacién de:

partes de dominio exclusivo, mas el valor de
la parte proporcional del dominioc comln que
le corresponda, por aplicacién de coeficien-
tes de ajuste segln su valuacion,

Art. 57 - Tanto el valor del suelo, como el
de las accesiones, se determinara a partir de
los valores unitarios basicos establecidos en
ocasién de practicarse la valuacién general
de los inmuebles de la Provincia, con las

modificaciones que se produzcan por aplica-
cion de la presente ley, corregida por cada
parcela en funcion de sus propias caracteris-
ticas, las cuales podran obtenerse de:

a) Las constancias preexistentes;

'b) Las determinaciones de oficio efectua-
das por el organismo catastral;

c)Lasdeclaraciones juradas presentadas
por los propietarios o poseedores a
titulo de duefo; -

d) Los actos de levantamiento parcelario
que se practiquen.

Art, 58 - La determinacién- del valor del
suelo y de las accesiones implica la realiza-
cidén sucesiva de las siguientes operaciones:

a) Determinacién de vaiores unitarios

basicos;

b) Determinacién de valuacién parcelana;

¢) Actualizacién de valores unitarios basi-

cos segln efectos econdmicos gene-
rales y/o locales;

d) Actualizacién de la valuacion parcela-

ria por variacién de Ios valores unita-
rios basn:os

Capltu

Dela determinacién
de valores unitarios bésicos

Ant. 58 - Los valores unitarios basicos del
suelo y de las accesiones serén calculadas
por el organismo catastral, sobre la base del
estudio del mercado inmobiliario y las cir-
cunstancias determinantes del mismo.

Art. 80 - En oportunidad de practicarse la
valuacidén general de los inmuebles de la
Provincia a que alude el articulo 57, el Poder
Ejecutivo constituird dos comisiones aseso-
ras por cada partido. Una de ellas, para la
consideracion de la valuacién de la tierra
urbana y suburbana libre de mejoras y la de
los edificios. La otra, parala consideracion de
la valuacién de la tierra rural y subrural libre

-de mejoras, la de las mejoras rurales y la de

las plantaciones. Esta facultad podra ser
delegada en eltitular del Ministeriode Econo-
mia.

Cada Comisién Asesora contard como
minimo con seis (6) miembros; Dos de ellos,
representaran a la municipalidad correspon-
diente (uno por el Departamento Ejecutivo y
otro por el Honorable Concejo Deliberante);
uno, al Ministerio de Economia que presidira
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la misma; otro, a una institucidn bancaria
doficial, y los restantes, representaran a enti-
dades que se estimen significativas para los
intreses locales, debidamente constituidas e
inscriptas en los registros correspondientes
{asociaciones profesionales vinculadas al
quehacer inmobiliario, asociaciones de bie-
nes ralces, sociedades agrarias, etcétera).
Cuando la importancia y magnitud de las
tareas a cumplir asi lo hagan aconséjable,
podra aumentarse el nimero de miembros y/
o dividirse la comisién asesora en subcomi-
siones.

Art. 81 -Las comisiones asesoras tendran
como (nico. cometido analizar los valores
unitarios basicos que se sometan a su consi-
deracién, sobre los que deberan expedirse en
forma fundada. En caso de no hacerlo, se
tendrén por vélidos y sin boservacién, los
calculados por-el organismo catastral, segln
lo previsto'en el artfculo 59.

Art. 62 - Efdesempefio como miembro de
las comisiones asesoras tendra caracter
honorario, pero el Poder Ejecutivo podra
asignarles compensaciones mientras duren
sus funciones,

Art. 63 - Los valores unitarios basicos del
suelo en plantas urbanas y suburbanas se
determinaran por unidad de superficie, res-
pecto de un lote tipo ubicado fuera de esquina
y por cada frente sobre vias de comunicacién
que delimiten-a la manzana, qumta o unidad
equivalente.

Este valor basico se obtendra sobre la
base del promedio de los valores de mercado
en la zona, durante el Ulitimo afo.

Art. 84 - Los valores unitarios basicos del
suelo en plantas rurales y subrurales, se
estableceran por unidad de superficie, con
respecto a los suelos medios de cada cir-
cunscripeion catasiral de cada partido. Para
su determinacion, se tendran en cuenta con-
currentemente los valores de mercado y las
condiciones agrolégicas, agronometracas y
economicas caracteristicas.

Art. 85 - Los valores unitarios basicos de
los edificios, segln destino, tipo y caracteris-
ticas, sus instalaciones y otras mejoras, ex-
cepto plantaciones, seran los gesultantes del
promedio de precios du;ante el tltimo afo,
dentro de zonas de caragteristicas similares,
compensados a fin de reproducir los valores

que surgen de los computos y presupuestos,
aplicandolos a los prototipos considerados.

Atal fin se considerara como:

a) Destino: el que resulte de la aptitud
funcional para la cual fue proyectada"
la obra;

b} Tipo: alaclase de edificacién paracada
destino, segun caracteristicas;

¢) Caracteristicas: a los distintos rubros,
materiales y elementos que compo-
nen la obra.

Art. 86 - Los valores unitarios basicos de
las instalaciones y obras accesorias de plan-
tas subrurales y rurales seran determinados
segtn el promedio de los precios del Ultimo
aho de zonas de valores medios homogé-
neocs, segln naturaleza, tipo y caracteristi-
cas, cualquiera sea la planta en que se ubi-

quen.

A tal efecto se considerard como:

a) Naturaleza: alas instalaciones habitua-
les en la explotacion agraria; .

b} Tipo: a la clase de instalacién segin
caracteristicas;

c) Caracteristicas: a los dlstmtos materia-
les y elementos utilizados en la insta-
lacién.

Art. 87 - Los valores unitarios basicos de
las plantaciones de caracter permanente, se
determinaran segin el promedio aritmético
de los costos de implantacion durante el Giti-
mo afo y el valor resultante de capitalizar la
renta normal de este tipo de explotacion,
segun el promedio de ingresos de acuerdo a
los rendimientos fisicos y potenciales de los
Gltimos cinco (5) afios y precios de productos
y subproductos durante el Bltimo afio, deduci-
dos los costos medios de produccién del
mismo periodo, a la tasadel seis por ciento (6
%) anual, menos el valor-de la tierra libre de
mejoras. ‘ : :

Art. 68 - Se considerara como Ultimo afio,
alinmediato anterior al de la fechade promul-
gacién de la ley que disponga el revalio
general inmobiliario de'la Provincia, destina-
do a establecer la valuacion fiscal.

Capitulo i

De la determinacién
de la valuacion parcelaria

Art. 89 - Para determinar la valuacion
parcelaria del suelo urbano, suburbano o de
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calificacion equivalente, se procedera de la
siguiente forma:

a) E! valor unitario béasico obtenidc de
acuerdo a lo dispuesto por el articulo
63 sera corregido por la aplicacién de
un coeficiente de ajuste segun ia for-
ma, dimensiones, ubicacion y demas
condiciones particulares de la parce-
la;

b) Dicho valor ajustado, apllcado ala
superficie de 1a parcela; dara la valua-
cion de la misma.

Art. 70 - Para determinar la valuacién
parcelaria delsuelo subrural y rural, se proce-
dera de la siguiente forma:

a) El valor unitario basico obtenido de
acuerdo a lo dispuesto por el articulo
64, sera corregido por la aplicacién de

- coeficientes de ajuste segln las ca-
racteristicas topogréficas, eco égicas
y economicas;

b} Dichos valores ajustados, aphcados a
las supetficies parciales del suelo.de
iguales caracteristicas darén, por
suma, la valuacién de la parcela.

Art. 71.- Para determinar la valuacién de
los edificios, sus instalaciones complementa-
rias, y otras mejoras, excepto las plantacio-
nes, se procedera de la siguiente forma:

a) Se clasificaran los edificios, sus insta-
laciones, y otras mejoras segin el
destino para el cual fueron construi-
dos;

b) Para la edificacién se aplicara ei valor
unitario correspondiente segun inci-
dencia de caracteristicas. Este valor

~ unitario sera corregido por dos coefi-
cientes de ajuste:
1) Segun cantidad de rubros i ntegran-
tes de la construccidn;
2) Por antigiiedad, el que se determi-
nard en funcién de! estado de

conservaciény categoriade mate--

riales que en mayor nimerc se
releven.

El valor resultante, aplicado a la
superficie de la edificacién, deter-
minara su valuacion;

c) Para las instalaciones complementa-
rias, la valuacién resultara de la apli-
cacion de coeficientes de ajuste por
antigliedad y estado de conservacion,

el valor bésico establecido segin lo
dispuesto por el articulo 65 y a la
magnitud de la instalacién;

d) Para las mejoras no contempladas se
adoptarael sistemade cémputo métri-
co, por aplicacién de los valores unita-
rios adoptados para los distintos ru-
bros que la componen.

Art. 72 - Para determinar la valuacién de
las instalaciones y .obras accesorias se pro-
cedera de ia siguiente forma:

a) Se clasificara la obra segun su natura-
leza tipo;
b) El valor unitario basico correspondien-
te, establecido segln lo dipuesto por
el articulo 66, corregido por coeficien-
te de ajuste segln estado de conser-
vacion, aplicado a la cantidad de uni-
dades de ponderacién, determ inarala
valuacién,

..Ant. 73 - Para determinar la valuacién de
las plantaciones de caracter permanente se
procedera de la siguiente forma:

a) Se clasificaran seglin su género y el
periodo de produccion;

b) El valor unitario basico determinado
segln el método establecido en el
articulo 87, corragido por aphcacrén
de coeficientes de ajuste segln esta-
do sanitario, aplicade a la superficie
ocupada, determinara la valuacién.

Art. 74 - La valuacién de las unidades de
uso en parcelas afectadas al régimen de
propiedad horizontal de la ley nacional
13.512, se obtendra de acuerdo a lo estable-
cido por los articulos 56, 63 y 65.

Art. 75 - El Poder Ejecutivo establecera
los coeficientes de ajuste aplicables a los
valores basicos.

Art. 76 - La valuacién podra ser modifica-
da solamente en los casos que a continua-
cién se establecen, sin perjuicio de lo autori-
zado por el articulo 83:

1) Por modificacion del estado parcelario:
a) Con apertura de vias de comunica-
cién en areas urbanas, suburba-

nas o unidades equivalentes.
En este caso, los valores unitarios
basicos faltantes se determinaran
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de acuerdo a lo establacido por el
-articulo 63 y la valuacion fiscal
_basica seglin lo dispuesto por el
-articulo 6.
b} Sin apertura de vias de comunica-

cion;

"En este supuesto, se estab!eceré
de gaecuerdo alo daspuesto enelar-
nculo 69.

2} Por acces:én 0 supresion’ de mejoras;

a) La valuacién de accesiones a

sumar a lavigente, se establecera
de acuerdo a lo regulado por. los
articulos 71, 72y 73;

b) La vaiuacson correspondients a la
mejora suprimida seré deducida a
la valuacién vigente;

c) En los casos de unidades de uso de
inmuebles afectados al régimen
de propiedad horizontal de la ley
nacional 13.512, la accesién, su-

" presion o modificacion de mejoras
se registrara acrecentando, dedu-
ciendo o ‘adecuando la valuacién

- correspondiente a esos hechos,
de lavaluacién de la unidad, siem-
pre que no se afecten las partes
comunéas; en este caso, serd de
-aplicacién lo establecido en !os
articulos 56y 74; =~ b

3) Por cambio dé clasificacion catastral:
Los valores unitarios basicos, si no
existieran, se determinaran de acuer-
do a lo establecido en el articulo 63 y
la valuacion, segin lo dispuesto por
los articulos 68 a 74 inclusive;

4) Por error de valuacién: ‘
Se corregira la valuacion de acuerdo

con el procedimiento que establezca

la reglamentacién.

5) Por modificacion de valores con poste-

rioridad a ia valuacion general, provo- .

cada por factores econémicos lega-
les: )

Se corregira en la forma que determi-
nie [a reglamentacién,

Art, 77 - Las nuevas valuaciones determi-
nadas en virtud de la aplicacién del articulo
precedente, tendran vigencia a partir de la
toma de razén por parte del organismo catas-
traly, cuando corresponda, tendran efectivi-

dad a la fecha de generarse el hecho que
motive la modificacion. ‘
Capitulo IV

De la actualizacién general -
- de la valuacién fiscal basica

Ar.78 -La asignacién de valores basicos

se efectuara por lo menos una vez cadadiez

{10) anos. Los nuevos valores resultantes
tendran vigencia a partir de la fecha que
establezca la ley especial que ordene dicha
operacién. .

Art. ?9 - Dentro del periodo en vigencia de
cada valuacién general, el Poder Ejecutivo,
porintermedio del crganismo catasiral, esta-
blecerd lamutacion de valores'en elmercado
inmobiliario resultante de la aplicacién de lo
dispuesto por los articulos 63 a 67 inclusive.

"~ La relacién entre los valores unitarios
determinados a los fines de la actualizaciony
los valores unitarics basicos de la’ Gltima
valuacién general, conformaran coeficientes
de actualizacién de las valuaciones fiscales
basicas, los cuales seran considerados en la

ey impositiva carres’pqndignte.

Cap!tu!o V

De las normas generaies
'y complementarias sobre
valuacién inmobiliaria.

Art. 80 - Lavaluacién general defa Provin-
cia comprende la determinacién de los valo-
res unitarios basicos, el relevamiento de ca-
racteristicas fisico-econdmicas de cada par-
cela y la fijacion de la valuacién parcelaria.

Estas operaciones podran ser practica-
das'en formaconjunta o separada, segin asi
lo disponga la ley especial que al efecto
deberé sancionarse en cada oportunidad.

Art. 81 - Los propietarios, poseedores a
titulo de duefo o responsables de los inmue-
bles, sean personas fisicas o juridicas, de
caracter privado o piblico, estaran obligados
a denunciar cualquier madificacién que se
introduzca en las parcelas de su propiedad,
posesitn o jurisdiccién conforme a las dispo-

" siciones de la reglamentacién. Asimismo, en

ocasién de efectuarse un acto de relevamien-
to parcelario con el objeto de constituir,
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modificar o ratificar la subsistencia del estado
parcelario, estaran obligados a declarar las

accesiones incorporadas a la parcela. El in-
cumplimiento de la obligacién precedente-
mente establecida, serd sancionado de
acuerdo a lo que establece el Cddigo Fiscal
de la Provincia, cuando se trate de personas
tisicas o juridicas de caracter privado.

Art. 82 - Las valuaciones que surjan del
relevamiento de caracteristicas confecciona-
do por el responsable, dispuesto de oficio por
el organismo catastral o de los actos de
relevamiento parcelario, serviran de base
para el establecimiento de Ias obhgac;ones
fiscales.

Art. 83 - Las caracteristicas dé Ias parce;-

las y los elementos determinantes de lava- -
luacién, podran ser rectificados en caso de -

error de célculo o de concepto, en la forma
que establezca la reglamentacion. Para el

caso de variacién de circunstancias de he--

cho, la nueva valuacién tendra efectividad a
partir del momento en que se las comunique
al organismo de aplicacién.

Art. 84 - El organismo catastral podrd

verificar las declaraciones juradas y efectuar

relevamientos, totales o parciales, para de-
terminar su carrecta realizacién y las obliga-
ciones fiscales que correspondan. Dicha
determinacién se notificard al interesado,
junto con sus fundamentos, con los efectos

previstos en el Codigo Fiscal de la Provincia

y contra ellapodraninterponerse los recursos
reglados en el mismo Caodigo.

Titulo Ml

'De las normas complementarias
-y transitorias generales .

Art. 85 - Las municipalidades y la adminis-
tracién publica provincial, sus organismos,
entes autdrquicos y demas descentralizados,
estan obligados a colaborar con el organismo

encargado de la ejecucion de estaley afinde -

concretar los objetivos impuestosy, especial-
mente, en todo lo referente al perfecciona-
miento de los registros catastrales y conser-
vacion de mojones.

Aefectodelo d:spuesto precedentemen-
te, deberan comunicarse al orgamsmo catas-
tral, en el tiempo y la forma que el Poder
Ejecutivo establezca, todas las modificacio-
nes, incorporaciones o supresidn de accesio-

nes que experimenten las parcelas someti-
das a jurisdiccion de aquellos, como también
la habilitacién, modificacién o supresion de
obras de servicios pUblicos en sus respech-
vas areas.

Art. 86 - Las normas pertinentes dispues-
tas por los titulos 1y l de la presente ley seréan
de aplicacidn gradualy progresiva por partido
o circunscripcion catastral, en la medida que
el organismo de aplicacién asi lo disponga.
La ley debera encontrarse en fotal y plena
aplicacién enunplazoque por ninguna causa

“podré ser superior a los seis afios contados a

partir de la fecha de su vigencia.

Elorganismo de aplicacién estableceré la
fecha a partir de la cual aplicara el régimen de
osta ley para el partido o circunscripcién ca-
tastral o conjunto de partidos y/o circunscrip-
ciones que en cada caso determine. Tal
decision debera producirse con un minimode
tres meses de antelacién a la fecha fijada y
comunicarse a las autoridades provinciales,
municipales, judiciales, Colegios Profesiona-
les y demas personas fisicas o juridicas u
organismos vinculados a su aplicacién y
publicarse debidamente para conocsmmnto
de los pamculares

- Art. 87 -Derégase ol decreto ley 9.350/79
y toda otra norma legal que se oponga a la
presente.

Ar.88- Comﬁnfquese alPoder Ejecutivo.

- Sala de la Comlsmn 26 de octubre de
1088.

Dattoli, Estévez, Rocco, Curzi, Frays-
sinet, Ciappesoni, Garivotto.

Sr. Rocceo - Pido la pa;iab,ra.v

Sr. Presidénte (Almér) - Tiene la palabra
el sefor diputado Rocco.

~ Sr. Rocco - Sefior. presidente: como
miembro informante de ia Comisién de Asun-
tos Municipales, voy a poner en considera-
cion de la Honorable Camaralo que anuestro
juicio es un proyecto de ley de suma impor-
tancia para el funcionamiento administrativo
de la provincia de Buenos Aires.

Es sabido que desde el afic 1879, en que
fue aprobado el decreto ley 9.350, la provin-
cia de Buenos Aires se encuentra practica-
mente sin ley catastral. Esto es en virtud de



3332 CAMARA DE DIPUTADOS

Octubre, 27 de 1988

LEGISLATURA DE BUENOS AIRES

8a. sesidn de prorroga

que este decreto ley 9.350 hace referencia a
la ley nacional 20.440, que se encuentra sus-
pendida en la mayoria de sus articulos.

Es por eso que en virtud de que el decreto
ley 9.350 por su inaplicabilidad y por que
ademas tiene un capitulo suficientemente
conflictivo, como es la instrumentacién dei
agrimensor pablice, no se ha aplicado toda-
via en la Provincia, a pesar de que se encuen-
tra reglamentado.

Es poresoque por este proyecto de ley se
{rata de compatibilizar por un lado la necesi-
dad del ordenamiento catastral de la Provin-
ciay por otro lado darle eficiencia al hecho de
la transmisién de los bienes inmuebles.

En su articulo 12 fundamenta laimportan-
cia del catastro territorial, que dice que es el
registro del estado de derecho de la cosa
inmueble en relacion con el derecho de pro-
piedad, emergente de los titulos invocados o
posesion ejercida, y constituye la base de su
sisterna inmobiliario.

" Es por eso que este proyecto de ley viene
a solucionar dos problemas fundamentales
parala Provincia:por unlado el ordenamiento
catastraly porotro lado, através de que prevé
la permanente actualizacion de las valuacio-
nes fiscales, se va a compaginar una verda-
dera distribucion equitativay justa de lacarga
fiscal de la Provincia en lo que respecta. al
impuesto inmobiliario.

Diria que estas dos cosas fundamentales
son suficiente motivo para que este proyecto
de ley sea aprobado por unanimidad, ya que
el mismo propone nada mas ni nada menos
que garantizar por un ladoe [a propiedad priva-
da y por otro lado consolidar un impuesto
inmobiliario justo y equitativo.

Estos motivos son lo suficientemente
importantes para la aprobacién de este pro-
yecto de ley.

Sr. Ruiz de Erenchun - Pido la palabra.

Sr. Presidente (Almar) - Tiene la palabra
el sefior diputado Ruiz de Erenchun.

Sr. Ruiz de Erenchun - Sefior presiden- f

te: creo que el miembro informante de la
Comisién ha sido lo suficientemente claro
para indicar la importancia de este proyecto
de ley y como autor del mismo junto con el
escribane Bernard, simplemente quiero
manifestar que este proyecto ya habfa tenido
su reconocimiento en el ambito, no sdlo ar-
gentino, sino del Congreso Hispanoamerica-
no de Catastro, realizado en octubre del ano

pasado, en la ciudad de Mar del Plata, con fa
presencia activa de delegados de todos los
paises hispano parlantes, al que se agregd
Brasil, Hegandose a una resolucién favorable
y con la particularidad de que los sefiores
delegados llevaron este proyecto a los otros
paises a fin de tomatlo como modelo para la
constitucién de los catastros de Uruguay,
Espafa, Venezuela, México y Per(.

Con ese motivo y sobre todo agradecien-
do elimportante trabajo que han efectuado la
Comision de Vivienda y a posteriori la Comi-
sién de Asuntos Municipales -donde sus
asesores y en particular el agrimensor Tone-
lli, tuvieron una importantisima y amplia tarea
yaque es unaley de ochentay ocho articulos-
, solicito por tanto el voto favorable de esta
Honorable Camara scbre la base del despa-
cho de la Comision de Asuntos Municipales
queincluye lamadificacion de las comisiones
predichas, donde se ha realizado el texto
ordenado a los fines de una mayor claridad.

‘Asimismo, agradezco la preocupacién
manifestada por los integrantes del bloque
oficialista, que han encontrado en este pro-
yecto un elemento importante para poder
lograr en ¢l futuro una Provincia mejor.

Como decia, agradezco a los asesores y
por sobre todas las cosas pienso que es el
reconocimiento al trabajo silencioso y humii-
de que un grupo de diputados radicales efec-
tud y que hoy vamos a aprobar. Esta ley
tendra en la Provincia consecuencias, dado
que el crecimiento en armonia potenciara en
un todo los recursos auténticas y genuinos
quetiene la Provincia para encarar en ellaun
futuro mejor para todos los ciudadanos.

Sr. Fernandino - Pido la palabra.

Creo, senor presidente, que los benefi-
cios de esta ley han sido explicitados por los
diputados preopinantes. Voy a agregar sim-
plemente una nota de apoyo, de una profe-
sién en su conjunto que son los notarios, que
tradicionalmentetambién se han preocupado
por el catastro. Dice ef Instituto Argentino de
Cultura Notarial, através del Consejo Federal
del Notariado Argentino, en una nota que

- eleva el escribanc Miguel Falbo, de un pro-

yecto de ley nacional de catastro: “Dando

cumplimiento a la tarea encomendada, ad-

junto a la presente el proyecto de ley elabora-
do por la Comisién especial designada por el
Consejo Federal”.

“La normativa que le remito expresa las
bases que sustenta el notariado en relacién al
catastro, tema de indudable trascendencia
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para la mejor determinacién de los bienes
inmuebles y, en consecuencia, para conferir
mayor seguridad a las transacciones juridicas
que se realicen con relacion a los mismoes”.

“Por dltimo, sefialo que el texio en su
conjunto fue aprobado en la reunién que rea-
lizé la Comisién en Buenos Aires el 24 de junio
ultimo, en la que estuvieron presentes los
escribanos Victor Hugo Bressan por la provin-
cia de Mendoza, José Pablo Petric, por la
provincia de Entre Rios y Rubén Radkievich
por la provincia de Santa Fe”.

“Con posterioridad conversé sobre eltema
con el notario Néstor Gomez de la provincia de
Buenos Aires, quien me express su conformi-
dad con el proyecto. ‘

Buenos Aires, 11 de julio de 1988".

Este proyecto de catastro con las particu-
laridades que hacen a su dambito de aplicacion,
coincide con el que hoy vaa aprobarse enesta
Camara. Sin duda con la ley nacional de
catastro, por los articulos 12, 22, 32, 69, 8¢9, 99,
11, 12, 15, 19, 28, 29, 30 se coincide en su
espirituy letracon los anticulos 19, 29, 49,59 69,
79, 8% 99, 12, 25, 28 y 51 de la ley que aca
ponemaos a consideracion de esta Camara. El
resto de los articulos de una y otra ley hacen
a la particularidad del ambito en que jurisdic-
cionalmente ha de ser aplicada.

Por todo esto, adelanto el voto favorable
de esta bancada al proyecto de ley que esta-
mos considerando y solicito del resto de los
sefores diputados que integran esta Honora-
ble Camara, que asi lo hagan.

Muchas gracias, sefior presidente. Nada
mas. :

Sr. Presidente (Almar) - Si ningin otro
sefior diputado hace uso de la palabra, se va
avotar en general el despacho de la Comisién
de Asuntos Municipales. La Presidencia acla-
ra que la votacion en particular, debido a que
el articulado es muy extenso, se hara por
titulos.

- Resulta afirmativa.

- Sin observaciones, se vota y se
aprueban en particular el titulo |, que
comprende los capitulos | al Vill inclu-
sive y los articulos 12 al 52; el titulo |l
capitulos 1 al V, inclusive articulos 53 al
84 y el titulo HlY, articulos 85 al 87.

- El articulo 88 es de forma.

Sr. Presidente (Almar) - Aprobado en
general y en particular, se conwnicara al
Honorable Senado.

28

PRONTA SOLUCION AL CONFLICTO DEL
PERSONAL DE LA EMPRESA DE CO-
RREOS Y TELECOMUNICACIONES

Sr. Gutiérrez - Pido la palabra.

Sr. Presidente (Almar) - Tiene la palabra
el sefor diputado Gutiérrez,

Sr. Gutiérrez - Es para sdlicitar, sefior
presidente, el tratamiento sobre tablas de un
proyecto de declaracion mediante el cual se
solicita la pronta solucién al conflicto del per-
sonal de ENCOTEL.

Sr. Presidente (Almar) - Si ningln otro
sefior diputado hace uso de la palabra, se va
a votar la mocién de tratamiento sobre tablas
formulada por el sefior diputado Gutierrez.

- Resulta afirmativa por dos ter-
cios. ‘ .

Sr. Presidente (Almar) - Con el asenti-
mientc de la Honorable Camara por Secreta-
riasedaralectura del proyectode declaracién.

- As“entimienta.

Sr. Secretario (Luchessi) - Proyecto de
declaracion. '

(D/1.155/88-89)

Sefores diputados Gutiérrez y Mouillerén: -
pronta solucién al conflicto del personal de-
pendiente de la Empresa Nacional de Correos
y Telecomunicaciones.

PROYECTO DE DECLARACION

La Honorable Camara de Diputados de Bue-
nos Aires -

DECLARA

Que verfa con agrado, que las autoridades
nacionales competentes arbitren los medios a
su alcance tendientes a obtener una pronta
solucién al conflicto del personal, dependiente



