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LEY DE CATASTRO TERRITORIAL DE LA 
PROVINCIA DE BUENOS AIRES 

Sr. Fernandino - Pido la palabra. 

Sr. Presidente (Almar)- Tiene la palabra 
el señor diputado Fernandinó. 

Sr. Fernandino - Es para solicitar, señor 
presidente, el tratamiento sobre tablas del 
proyecto de ley sobre catastro territorial de la 
provincia de Buenos Aires, caratulado D/443/ 
88-89 .. 

Como este proyecto, cuenta con despa
chos de Comisión, solicito que se les dé en-
trada. · 

Sr. Presidente (Almar) - En primer lugar 
se va a votar la moción de tratamiento sobre 
tablas formulada por el señor diputado Fer
nandino. 

- Resulta afirmativa por dos ter
cios. 

Sr. Presidente (Almar) - Corresponde 
que la Honorable Cámara vote la entrada 
fuera de hora de los despachos de Comisión 
relacionados oon el tema que estamos consi
derando. 

- Resulta afirmativa. 

Sr. ·Presidente (Almar) - Por Secretaría 
se dará lectura de los despachos. 

Sr. Secretario (Luchessi) -

(0/443/87-88) 

Despacho de las comisiones de Organi
zación Territorial, Desarrollo Urbano y Vivien
da y de Asuntos Municipales en el proyecto 
de ley de los señores diputados Bernard, Ruiz 
de Erenchun y otros, sobre catastro territorial 
de la provincia de Bµenos Aires. 

La Plata, noviembre 12 de 1987 

Honorable Cámara: 

Vuestra Comisión de Organización T erri
torial Desarrollo Urbano y Vivienda ha anali
zado en su reunión del día de la fecha, el 
proyecto de ley obrante a fs. 1122 de estos 

actuados, y por las razones y fundament~ 
que b~indará el miembro informante, os acón
:seja su aprobación con las modificaciones 
que surgen del siguiente dictamen: 

El Senado y Cámara de Diputados, etc. 

TITULO 1 

Del catastro territorial 

Capitulo! 

Finalidades del Catastro Territorial 

Art. 111 - EJ Catastro Territorial de la Provin
cia de Buenos Aires es la base de su sistema 
inmobiliario, desde los puntos de vista tributa
rio, y de policía y ordenamiento del dominio. 
Reunirá, ordenará y registrará información 
relátiva a las cosas inmuebles existentes en 
la Provincia, con las siguientes finalidades: 

a) Determinár la correcta ubicación, lími
tes, dimensiones, superficie y linderos 
de los inmuebles, con referencia .al 
derecho de propiedad emergente de 
los títulos invocados o a la posesión 
ejercida; 

b) Establecer el estado parcelario de los 
inmuebles~y verificar su subsistencia; 

c) Conocer la riqueza territorial y su distri
bución; 

d) Elaborar datos económicos y estadisti
cos de base para la legislación de 
tributaeión inmobilíaria y la acción de 
planeamiento; 

e) Establecer la base valuatoria .del im
puesto inmobiliario; 

f) Determinar la valuación parcelaria; 
g) Evitar la evasión fiscal inmobiliaria por 

la no declaración del hecho imponible, 
controlando la incorporación y valua
ción de las mejoras accedidas a las 
parcelas; 

h) Ejercer el poder de policía inmobiliario 
catastral. 

. . 
Art. 2º - E:I. poder de policía inmobiliario 

catastral comprende las siguientes atribucio
nes: 

a) P.rae.ticarde oficio actos de relevamien
to territorial con fines catastrales; 

b) Determinar de oficio estados parcela
rios; 

c) Registrar los estados parcelarios y la 
documentación que les da origen; 
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d) Exigir declaraciones juradas a los pro
pietarios u ocupantes de los inmuebes; 

e) Realizar inspecciones con el objeto de 
practicar censos, ve.rificar infracciones 
o con cualquier objeto acorde con las 
finalidades de esta ley; 

f) Expedir certificaciones, controlar e infor
mar sobre multiplicidad de inscripcio
nes o superposiciones de dominio; 

g) Ejecutar la cartografía parcelaria de la 
Provincia, llevando el registro gráfico; 

h) Autorizar y ejercer el contralor de las 
divisiones del dominio por el régimen 
de propiedad horizontal; 

i) Velar por la conservación de marcas y 
mojones de delimitación parcelaria; 

j) Asignar la nomenclatura catastral y 
número de partida de los padrones 
impositivos para la individualización 
parcelaria; 

k) Llevar la cantidad y especie de índices 
que sean necesarios para la localiza
ción de las parcelas; 

1) Interpretar' las normas que regulen la 
materia. 

Art. 32 - la Dirección Provincial de Catastro 
Territorial es el organismo a cuyo cargo está el 
cumplimiento de la presente ley y el ejercicio 
de la autoridad de aplicación en materia valua
toria. A dichos fines, deberá realizar, controlar 
y mantener actuálizado el Catastro Territorial, 
ejerciendo el poder de policía inmobiliario 
catastral. El cargo de director provincial de 
Catastro Territorial será desempeñado por un 
profesional habilitado en la Provincia para el 
ejercicio de la agrimensura en los términos de 
la ley 10.321. con incompatibilidad para el 
ejercicio de dicha profesión. 

Capítulo 11 

Del estado parcelario y sú determinación 

Art. 42 -A los efectos de esta ley, denomí
nase parcela a la cosa inmueble de extensión 
territorial contínua, de.slindada por un polígo
no de límites, perteneciente a un propietario o 
a varios en condominio,· o poseída por una 
persona o por varios en común, cuya existen
cia y elementos esenciales consten en un 
plano registrado en el organismos catastral. 

Art. 52 - El estado parcelario de un inmue
ble queda configurado por los siguientes ele
mentos esenciales de la parcela: 

a) La ubicación del inmueble y sus linde
ros; 

b) Los límites del inmueble, en relación con 
el título de la propiedad o la posesión 
ejercida; 

c) Las medidas lineales, angulares y de 
superficie del inmueble. 

Art. 62 - El relevamiento y el reconocimien· 
to de los límites que se practiquen directamen
te en el terreno, quedará reflejado en un plano 
en el que consten los elementos que permitan 
definir la parcela, según lo indicado en el 
artículo 52, y descripto en un informe técnico. 
El plano será extendido originarjamente, so
bre material que permita obtener reproduccio
nes por transparencia u otro procedimiento, 
según lo establezca la reglamentación. Plano 
matriz será la primera copia inalterable autori
zado por el agrimensor obtenida del original. 
Si hubiere alguna diferencia posterior entre el 
original y el matriz, se estará a lo que éste 
consigne. 

Art. 72 - El plano deberá consignar los 
elementos esenciales del estado parcelario y 
los muros, cercos, mojones y accidentes natu
rales que señalen los límites del terreno; su 
objeto; los nombres de los titulares del dominio· 
o de quien pretende describir; la inscripción 
del dominio; la nomenclatura catastral de las 
parcelas antecedentes, colindantes y resul
tantes; las características de los documentos 
cartográficos antecedentes, colindantes y 
resultantes; el día, mesy año en que se realizó 
el relevamiento. · 

El plano original, el plano matriz y todas las 
copias que se presenten a registración, de
berán estar firmadas por el agrimensor. El 
plano matriz lo será también por el propietario, 
el poseedor o por quien tuviere legítimos dere
chos sobre el bien . 

. Artaº - El informe técnico contendrá una 
reseña de la actuación del agrimensor, des
criptiva. de la operación realizada. En el mis
mo:constarán antecedentes, circunstancias y 
razones de su criterio y proceder, así como las 
observaciones de carácter catastral que even
tualmente pudieren formularle el responsable, 
o los linderos, con el análisis critico de las 
mismas. Será firmado por el agrimensor, 
consignando el lugar, día, mes y año en que se 
efectuó el relevamiento y el lugar, día, mes y 
año en que lo suscribe. 

Art. 92 • El estado parcelario quedará 
constituído, una vez registrado el plano en el 
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que consten los elementos que permitan defi
nir la parcela, según lo indicado en el artículo 
5º. Dicho plano, que se confeccionará por 
relevamiento directo del terreno, constituye 
documento auténtico. 

Art. 1 O - Las operaciones técnicas tendien
tes a determinar el estado parcelario de los 
inmuebles y destinadas a ser registradas en el 
organismo catastral, deberán ser realizadas y 
suscriptas por agrimensor habilitado según 
los términos de la ley 10.321, que deberán 
también inscribirse en un registro especial que 
al efecto habilitarán los municipios gratuita
mente. 

Art. ·11 - ·El Catastro se formará con la 
registración de los actos de relevamierito par
celario efectuados conforme con lo prescripto 
por esta ley. Para tal fin, los agrimensores 
inscriptos en el Consejo Profesional de'Agri
mensura, serán los encargados de la constitu
ción y verificación del estado parcelario. La 
Dirección Provincial de Catastro Territorial 
podrá realizar la mencionada tarea en caso 
fundado, o eximirla en los casos del artículo 
53, último párrafo. 

Art. 12 - Los actos de relevamiento desti
nados a constituir o a ratificar.la subsistencia 
del estado parcelario de un inmueble, deberán 
incluir el relevamiento de mejoras y demás 
accesiones que permitan el cálculo de la va
luación fiscal básica del mismo. Las planillas 
de relevamiento serán suscriptas por el agri
mensor en su aspecto técnico, y por el contri
buyente en carácter de declaración jurada. 

Art. 13 -La determinación del estado par
celario de los inmuebles será dispuesta por et 
organismo catastral mediante la realización 
progresiva del relevamiento de todo el territo
rio provincial, de conformidad con lo que al 
respecto establezca el Poder Ejecutivo. 

Cuando por disposiciones de la presente 
ley o de su reglamentación, fuere necesario 
para la constitución de derechos reales, y para 
el caso de quienes tengan interes legítimo en 
constituir o verificar la subsistencia del estado 
parcelario de un inmueble que deseen hacerlo 
en fecha no concordante con el desarrollo de 
los relevamientos aque alude el párrafo ante
rior, se podrá concretar la determinación o 
verificación pertinente con intervención de un 
agrimensor habilitado en los términos de la ley 
10.321. 

Finalizado el relavemiento, el interesado 
abonará una contribución por todo concepto, 
calculada sobre el monto resultante de la 
nueva valuación fiscal, equivalente al dos por 
ciento por la determinación del estado parce
lario, al uno por ciento por la verificación del 
mismo si hubiere incorporación o supresión de 
mejoras, y al cero coma cinco por ciento en el 
supuesto de subsistencia del estado parcela-
rio. · · 

El sesenta por ciento de la · retribución 
resultante de la aplicación del párrafo anterior, 
corresponde a honorados, discriminación que 
se efectúa a los efectos profesionales inheren
tes. Dicho honorario no podrá ser inferior al 
mínimo que para fas respectivas tareas, fijen 
los aranceles del Consejo Profesional de . 
Agrimensura. · 

Art. 14 - La retribución establecida y deter
minada conforme a las pautas fijadas en el 
artículo anterior, será abonada por el particu
lar interesado al profesional interviniente, 
constituyéndose en una tasa co'ntra récibóde 
pago extendido por este último en formulario 
autorizado. Este recibo debidamente interve
nido por'el organismo catastral, será instru
mento de crédito fiscal a favor del interesado, 
en un porcentaje que será determinado por el 
Poder Ejecutivo en'1'elación a débitos imputa
bles al inmueble, correspondiente a impues
tos inmobilíarios propiamente dichos o desti
nados al Fondo Provincial de ta Vivienda 
(FO.PRO.VI} y/o de sellos. 

Art. 15 - Los agrimensores que practiquen 
relevamientos a fin de determinar o verificar ta 
subsistencia del estado parcelario de un in
mueble, podrán requerir judicialmente elauxi~ 
lío de la fuerza pública para penetraren propie
dad privada, cuando su tránsito pór ella sea 
necesario para el cumplimiento de la misión. 

Los jueces de primera instancia en lo Civil 
y Comercial y los jueces de paz, indistintamen
te, serán competentes para entender en los 
pedidos de los agrimensores, para que se 
autorice el uso de la fuerza pública y allanar 
domicilio cuando corresponda, expidiendo el 
correspondiente mandamiento. Acreditada la 
negativa del propietario u ocupante a cual
quiertítulo a permitir el acceso del agrimensor, 
y justificada por éste la necesidad del tránsito, 
él juez interviniente, sin substanciación algu
na, podrá conceder la autorización solicitada. 

Art. 16 - Las marcas y mojones de releva- · 
mientas parcelarios se asimilan a los bienes u 
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objeios afectados al servicio público a los 
efectos del juzgamiento penal. · 

Art. 17 - Con posterioridad a la determina
ción y constitución del est.ado parcelario en la 
forma establecida por esta ley, se efectuará la 
verificación de su subsistencia, una vez que 
hubieren vencido los plazos que a continua
ción se establecen, contados a partir de la 
fecha de su determinación o de la realización 
de una verificación de subsistencia posterior: 

a) Diez años para inmuebles ubicados en 
la planta subrural o planta rural; 

b) Cinco años para inmuebles ubicados en 
planta suburbana o planta urbana, que 
se encuentren edificados; 

c) Tres años para inmuebles ubicados en 
planta suburbana o planta urbana, que 
se encuentren baldíos. 

El organismo catastral denegará la certifi
cación catastral cuando, habiendo transcurri
do los plazos indicados en el párrafo anterior, 
no se hul:>iere cumplimentado la verificación 
de la subsistencia del estado parcelario. 

Art. 18 • Conforme proyecto. 

·Capítulo 111 

Del registro parcelario 

Art. 19 - El registro parcelario es la serie 
completa y ordenada de las cédulas catastra
les conf accionadas de acuerdo con lo determi· 
nado por esta ley. La cédula catastral es el 
documento registra! donde se asentarán las 
constancias catastrales. Podrá estar confec
cionada sobre aportes en materia tradicional, 
o constituir un registro electrónico, según lo 
determine la Direcci6,n Provincial de Catastro 
Territorial, debiendo garantizarse la inviolabi· 
lidad y autenticidad de su contenido, así como 
la incorporación cronológica, mantenimiento y 
actualización de la información. 

El organismo catastral podrá modificar los 
soportes de información, cuando nuevas téc
nicas registrales así lo aconsejen y se asegu
ren los objetivos de esta ley. 

Art. 20 • Es obligatoria para el organismo 
catastral la registración de los actos de releva
miento parcelario, a fin de que quede constituí
da, rectificada o verificada la subsistencia del 
estado parcelario de un inmuebl~. La registra-

ción del acto de relevamiento parcelario origi
nará 

Art. 21 - La documentación aserregistrada 
. a fin de constituir el estado parcelario de un 

inmueble, o para rectificar o ratificar la subsis
tencia de un estado parcelario ya constituido, 
constará de los siguientes elementos: 

a) Plano original del relevamiento, plano 
matriz y copia del plano original; 

b) Informe técnico; 
c) Declaración jurada de relevamiento de 

mejoras; . 
d) Certificado catastral antecedente; 
e) Certificado de dominio; 
f) Cedula catastral, confeccionada por el 

agrimensor. 

Copia del plano original y de la declaración 
jurada de relevamiento de mejoras, una vez 
registradas, deberán ser remitidas por el orga
nismo catastral dentro de los sesenta días, al 
Municipio respectivo. 

Art. 22 • Conforme proyecto. 

Art. 23 - Conforme proyecto. 

Art. 24 • De las obseryaciones y rechazos 
de inscripción de actos registrables, el intere
sado podrá recurrir por vía jerarquica hasta el 
titular del organismo catastral cuya resolución 
tendrá carácter definitivo en sede administra
tiva, dejando habilitacb'\ la vía judicial. 

Art. 25 • El recurso deberá interponerse 
dentro del plazo perentorio de veinte días a 
contar desde la fecha de notificación del acto 
recurrido. 

El recurrente deberá fundar el mismo y 
acompañar u ofrecer toda la prueba de que 
intente valerse, no admitiéndose posteriores 
ofrecimientos de elementos probatorios, ex· 
cepto por hechos posteriores a la interposición 
del recurso, o de los documentos que no 
hubieran podido presentarse en aquella opor
tunidad por imposibilidad de hecho debida
mente justificada y previamente invocada. 

Art. 26 - Conforme proyecto. 

Art. 27 - La cédula catastral se llenará 
mediante el asiento de breves anotaciones 
que consignen los siguientes datos: 

a) La nomenclatura catastral de la parcela; 
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b) La ubicación del inmueble y sus linde" · 
ros; los límites de! inmueble enre!ación 
con el título jurídico o ta posesión ejer
cida; las medidas lineales, angúlares y 
de superficie de! ínmu.eble; y !as carac
terísticas del documento cartográfico 
que determine tales datos; · 

c) Los datos de inscripción del título en el 
Registro de la Propiedad Inmueble y la 
identidad y domicilio del titular o, en su 
caso, 'º" del ooseedor, y la radicación 
de juiciu& oe usucapión, sobreposición 
de dominio o multiplicidad de inscrip
ciones; 

d) Las restricciones y permisos o conce
siones administrativas; 

e) La afectacíón de expropiación; 
f) Las inscripciones de actos de releva

miento y las referencias recíprocas con 
otras parcelas; 

g) El número de partida con el cual figure el 
inmueble en el organismo catastral; · 

h) Las mejoras de carácter permanente· 
existentes en ella; 

i) Detalle de existencia de serv.ícios de 
infraestructura; 

j) Las valuaciones administrativas de que 
hubiere sido objeto; 

k) Cualquier otra circunstancia exigida por 
la presente ley o sus normas reglamen

. tarias. 

Art. 28 ~ Las constancias del Registro 
parcelario deberán encontrarse permanente
mente actualizadas, y a tal efecto, se tomará 
razon de: 

1) Los actos de relevamiento parcelario 
practícados con el fin de ratificar o 
rectificar el estado parcelario; 

2) Los actos de relevamiento territorial 
practicados con el fin de determinar la 
valuación parcelaria de la tierra y delas 
accesiones, ratificarla o modificar-la por 
agregación o supresión de mejoras; 

3) Las declaraciones juradas presentadas 
con el mismo objeto del apartado ante
rior; 

4) Las constancias dominiales de los dupli
cados de minutas, oficios judiciales, 
anotaciones marginales .rectificatorias 
y duplicados de minutas del reglamen
to de copropiedad y administración, 
que el organismo a cargo del registro 
de la propiedad inmueble comunicará 
al organismo de aplicación de la pre
sente, dentro de las 24 horas de su 

inscripción; mediante la remisión de los 
documentos u otro medio idóneo; 

5) Todo otro documento o actuación que 
ratifique~ rectifique .o modifique los 
asientos que debe contener la cédula 

catastral. · 

Capítulo IV 

Del registro gráfico 

Art. 29 ·El registro gráfico es resultante de 
la composición planimétrica de los actos de 
relevamiento parcelario, mediante el vuelco 
de los est.aclos parcelarios que se constituyen. 

· La cartografía de apoyo será la realizada por 
· relevamiento geodésicos, topográficos, foto
gramétricos·y/o mediante sensores remotos, 
de conformidad c1;m las prescripciones vigen· 
tes. 

.Art. 30 • El registro gráfico se actualizará 
permanentemente y se editará cada seis años 
como máximo. De cada edición, se archivarán 
los ejemplares que se estimen necesarios, 
certificados por funcionarios responsables, 
como constancia del estado parcelario regis
trado a la fecha de publicación. 

Art. 31 ·La Dirección de.Geodesia, una vez 
aprobados los planos de mensura y/o modifi
cación del estado parcelario, deberá remitir a 
la Dirección Provincial de Catastro Territorial 
la documentacióh pertinente, debiendo ésta 
comunicar dicha drc.Unstancia a la Dirección 
Provincial del Registro.de la Propiedad a efec
tos de realizar el asiento respectivo que con· 
tendrá comQ mínimo los siguientes antece
dentes: fecha y número de ingreso al Registro, 

· característica del plano, fecha y número del 
informe registra! utilizado y nomenclatura ca· 
tastral de cada nuevo inmueble resultante. 

Art. 32 • Con.forme proyecto. 

Art. 33 - Conf<>rme proyecto. 

Capítulo V 

De los legajos parcelarios 

Art. 34 • Conforme proyecto. 

Art. 35 ·Conforme proyecto. 

Art, 36 • Conforme proyecto. 
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Art. 37 - Conforme proyecto. 
. ,· 

Art. 38 - Las microformas matrices, sus 
copias y las copias directas de los documen
tos, obtenidas mediémte los procedimientos 
ajustados a las disposiciones de la presente 
ley y a las reglamentaciones que en su conse
cuencia se dicten, tendrá el mismo valor pro
batorio que la ley acuerda a los documentos 
originales. 

El organismo de aplicación queda faculta
do para proceder a la destrucción de los docu
mentos, una vez microfilmados o reproduci
dos facsimilarmente, y en tanto hubieren 
transcurrido dos años desde ello, y previa 
comunicación fehaciente al profesional inter
viniente, el que podrá optar por solicitar la 
devolución de los instrumentos o autorizar su 
destrucción. 

Art. 39 - El organismo catastral queda 
autorizado a la adopción de nuevas técnicas 
modificatorias, que resulten del avance tecno
lógico en la máteria, y no alteren los recaudos 
de fondo establecidos en este cuerpo legal. 

Capítulo VI 

De las constancias preexistentes 
y su traslado a los registros catastrales 

Art. 40 - Conforme proyecto. 

Art. 41 - Las constancias preexistentes 
servirán de base para la ejecución de los actos 
de relevamiento territorial que se practiquen, 
así como para la déterminación de la zonifica
ción, valuación parcelaria y la imposición fiscal 
correspondiente, sin perjuicio de satisfacer 
cualquier otra finalidad para la que la presente 
ley, no haya previsto procedimiento específi
co. Copia de tales constancias; serán entrega
das por los or~anismos a solicitud del interesa
do o del profesional actuanté. · 

Art. 42· - Conforme proyecto. 

Art. 43 - Los planos de mensura, subdivi
sión o unificación de tierras ya aprobados o 
que apruebe en el futuro la Dirección de Geo
desia, y los planos de subdivisión por el régi
men de propiedad horizontal ya aprobados o 
que apruebe en el futuro el organismo catas
tral, serán aceptados para la determinación 
del estado parcelario, siempre que reúnan las 
cqndiciones exigidas por el capítulo 11 de este 

título y se cumplimenten las demás exigencias 
de esta ley. 

Capítulo VII 

De la individualización parcelaria 
y la clasificación catastral 

Art. 44 - Conforme proyecto. 

Art. 45 - Conforme proyecto. 

Art. 46 - Conforme proyecto. 

Art. 47 - Conforme proyecto. 

Art. 48 - Conforme proyecto. 

Capítulo VIII 

Del régimen catastral 

Art. 49 - Conforme proyecto. 

Art. 50 - Conforme proyecto. 

Art. 51 '- Establecése como instrumento 
básico del régimen, el~ "certificado catastral" 
expedido por la Dirección Provincial de Catas
tro Territorial. 

Art. 52 - Es obligatorio para los escribanos 
de.· registros públicos y para cualquier otro 
funcionario que autorice actos de transmisión, 
constitución o modificación de derechos rea
les sobre inmuebles ubicados en el territorio 
de la Provincia y sometidos a su jurisdicción, lo 
siguiente: 

a) Requerir a la Dirección Provincial de 
Catastro Territorial antes del otorga
miento del acto, el certificado catastral 
correspondiente al inmueble, especifi
cando la inscripción de su dominio 
vigente y la nomenclat!Jra catastral o 
preexistente •. ~~~waios números de 
las purtic;lasqtfe I~ correspondan en los 
padrones del impuesto inmobiliario, o 
en los establecidos por leyes especia
les que correspondieren; 

b) Transcribir en los instrumentos públicos 
correspondientes, la nomenclatura 
catastral, las observaciones o aclara
ciones que constaren en el certificado 
expedido y la descripción del inmueble 
según las constancias del mismo. 



CA MARA DE DIPUTADOS 3317. 

Octubre, 27 de 1988 LEGISLATURA DE BUENOS AIRES Sa. sesión de prórroga 

Art. 53 ·De la certificación deberá resultar 
la existencia de la parcela y los datos mencio
nados en los incisos a) a g) del artículo 27. 

Se denegará la certificación cuando el 
estado parcelario no haya sido establecido 
mediante un acto de relevamiento en la forma 
prescripta por el articulo 92 o la verificación de 
su subsistencia conforme lo establecido en el 
artículo 17. Estacircunstanciadeberáconstar 
en el instrumento, y su inscripción en el Regis
tro de la Propiedad Inmueble será provisional 
por el término que la reglamentación dispon
ga. La inscripción provisional únicamente 
procederá ante la presentación de un certifica
do catastral provisorio, que el organismo 
catastral extenderá en base a las constancias 
preexistentes. 

El régimen provisional del párrafo anterior 
no será de aplicación en caso de modificación 
del estado parcelario por división, unificación o 
anexión de inmuebles. 

No se requerirá la certificación catastral 
para la cancelación de derechos reales de 
hipoteca, uso, habitación, usufructo, servi
dumbre o gravámenes. 

Cuando circunstancias de fuerza mayor 
debidamente comprobadas, impidan la deter· 
minación parcelaria y se presuma fundada
mente que tal impedimento se ha de prolongar 
en el tiempo, el organismo catastral queda 
facultado para extender el certificado catastral 
en base a las constancias preexistentes, o a la 
constitución o verificación de subsistencia de 
oficio del estado parcelario, autorizando la 

·inscripción definitiva en el Registro de la Pro-
piedad Inmueble. 

Art. 54 -A los efectos de las incripciones de 
dominio en el Registro de la Propiedad In mue-

, ble, los escríbanos de registros públicos y los 
actuarios judiciales acompañarán a la docu
mentación correspondiente el certificado ca
tastral, sin cuya exhibición no procederá la 
inscripción. 

Titulo 11 

De la valuación inmobiliaria 

Capítulo 1 

De la valuación parcelaria 

Art. 55 - Constituyen la valuación parcela
ria el conjunto de operaciones de justiprecio 
de las parcelas, a todos los efectos. 

Art. 56 - Serán objeto de justiprecio: el 
suelo, su uso, tas edttica.cionesyotras estruc
turas, las obras. accesorias, instalaciones y 
demás mejoras introducidas en cada parcela. 

Art. 57 - Las parcelas se dividirán según la 
existencia o no de accesiones; en edificadas o 
baldías: 

Parcelas edificadas: son aquellas que 
cuentan con accesiones o mejoras indicativas 
del ánimo de aprovechamiento del suelo. 

Parcelas baldfas: son aquellas en que el 
suelo no es aprovechado, ·sea con edificaclo
nes, accesiones d¡¡¡ cualquier naturaleza o 
cultivos, aún cuando se encuentren total o par. 
cialmente cercadas. 

Art. 5B - Conformé. proyecto. 

Art. 59 - Conforme proyecto. 

Art. 60 - Conforme proyecto. 

Capítulo IJ · 

De la determinación 
de valóres unitarios básicos 

Art. 61 - Conforme proyecto. 

Art. 62 - En oportunidad' de practicarse la 
valuación general de los inmuebles de la 
Provincia a que alude el artí9ulo 59, el Poder 
Ejecutivo constituirádos comisiones asesoras 
porcadapartido.Vnadeetlas, paralaconside
ración de la valuación óe la tierra urbana y 
suburbana libre de mejoras y la de los edifi
cios. La otra, para la consideración de .la 
valuación de la tierra rural y subrural libre d.e 
mejoras, la de las mejoras rurales y la de tas 
plantaciones. Esta facultad pOdrá ser delega
da en et titular del Ministerio de ,economía. 

Cada comisión asesora contará como mí
nimo con seis (6) miembros; Dos de ellos, 
representarán a la municipalidad correspon
diente (uno por e!. Departamento Ejecutivo y 
otro por el Honorable Concejo Deliberante); 
uno, al Ministerio de Ecohomíaque presidirá la 
misma; otro, a una institución bancaria oficial, 
y los restantes, represéhtarán ~entidades que 
se estimen significativas para, los intereses 
locales, debidamente constituidas e inscriptas 
en los registros correspondientes (asociacio
nes profesionales vinculadas at quehacer 
inmobiliario, asociaciones de bienes raíces, 
sociedades agrarias, etcétera). Cuando la 
importancia y magnitud de tas tareas a cumplir 
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así lo hagan aconsejable, podrá aumentarse . 
el número de miembros y/o dividirse la comi
sión asesora en subcomisiones. 

Art. 63 - Las comisiones asesoras tendrán 
como único cometido ana.lizar los valores uni
tarios básicos que se sometan a.su considera
ción, sobre los que deberán expedirse .en 
forma fundada. En caso de no hacerlo, se 
tendrán por válidos y .sin observación, los 
calculados por el organismo catastral, según 
lo previsto en el artículo 61 .. 

Las comisiones asesoras también se inte
grarán a los efectos del inciso 5 del artículo 78 
y funcionarán en todos los supuestos, según lo . 
determine la reglamentación. 

Art. 64 - Conforme proyecto. 

Art. 65 - Conforme proyecto. 

Art. 66 - Los valores unitarios básicos del 
suelo en plantas rurales y subrurales, se esta
blecerán por unidad de superficie, con respec
to a los suelos medios de cada circunscripción 
catastral de cada partido. Para su determina
ción, se tendrán en cuenta concurrent.emente 
los valores de mercado y las condiciones 
agrológicas, agronométrica.s y económicas 
características. 

Art. 67 - Conforme proyecto. 

Art. 68 - Conforme proyecto. 

Art. 69 - Conforme proyecto. 

Art. 70 - Conforme proyecto. 

Capítulo 111 

De la determinación 
de la valuación parcelaria 

Art. 71 - Conforme proyecto. 

Art. 72 - Conforme proyecto. 

Art. 73 - Conforme proyecto. 

Art. 74 - Conforme proyecto. 

Art. 75 - Conforme pr9yecto. 

Art. 76 - Conforme proyecto. 

Art. 77 - Conforme proyecto. 

Art. 78" La valuación podrá ser modificada 
solamente en los casos que a continuación se 
establecen, sin perjuicio de lo autorizado por el 
artículo 85: 

1) Por modificación del estado parcelario: 
a) Con apertura de vías de comuni
cación en áreas urbanas, suburba
nas o unidades equivalentes. 
En este caso, los valores unitarios 
básicos faltantes se determinarán 
de acuerdo a lo establecido por el 
artículo 65 y la valuación fiscal 
básica según lo dispuesto por el 
artículo 71. 

b) Sin apertura de vías de comunica
ción; 

· En este supuesto, se establecerá 
de acuerdo a lo dispuesto en el ar
tículo 71. 

2) Por accesión, supresión o modificación 
de mejoras: 
a) La valuación de accesiones a sumar 

a la vigente, se establecerá de 
acuerdo a lf> regulado por los ar
tículos 73, 74 y 75; 

b) La valuación correspondiente a la 
mejora suprimida será deducida a 
la valuación vigente; 

e) La valuación correspondiente a la 
mejora modificada adecuará la va
luación vigente; 

· d) En los casos de unidades de uso de 
inmuebles afectados al régimen de 
propiedad horizontal de la ley na
cional 13.512, la accesión, supra-· 
sión o modificación de mejoras se 
registrará acrecentando, dedu
ciendo o adecuando la valuación 
correspondiente a esos hechos, de 
la valuación de la unidad, siempre 

· que no se afecten las partes comu
nes; en este caso, será de aplica
ción 16 establecido en los artículos 
58.Y 76; 

3) Por cambio de clasificación catastral: 
Los valqre¡s .unitarios básicos, si no 
existieran, se determinarán dE;l acuer
do a lo establecido en el artículo 65 y la 
valuación, según lo dispuesto por los 
artículos 71 a 76 inclusive; 

4) Por error de. valuación: 
Se corregirá la valuación de acuerdo 
con lo dispuesto en artículos 85 y 86 de 
esta ley; 

. 5) Por modificación de valores con poste
rioridad a la valuación general, provo
cada por factores económicos legales: 
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Se corregirá en la forma que determine la 
reglamentación. teniendo en cuenta la opinión 
de la comisión asesora respectiva creada por 
el artículo 62 de esta ley. 

Art. 79 - Conforme proyecto. 

Capitulo IV 

De la actualización general 
de la valuación fiscal básica 

Art. 80 - Conforme proyecto. 

Art. 81 - Conforme proyecto. 

Capítulo V 

De las normas generales y complementarias 
sobre valuación inmobiliaria. 

Art. 82 - Conforme proyecto. 

Art. 83 - Conforme proyecto. 

Art. 84 - Conforme proyecto. 

Art. 85 - Las características de las parcelas 
y los elementos determinantes de la valua
ción, podrán ser rectificados en caso de error 
de cálculo o de concepto. en la forma que 
establezca la reglamentación, o por variación 
de circunstancias de hecho. La nueva valua
ción tendrá efectividad en los términos del 
artículo 79 de esta ley. 

Art. 86 - Conforme proyecto. 

Titulo 111 

De las normas complementarias 
y transitorias generales 

Art. 87 - Conforme proyecto 

Art. 88 - La presente ley entrará en vigen
cia al día siguiente de su publicación. 

El organismo de aplicación establecerá la 
fecha a partir de la cual aplicará el régimen de 
esta ley para el partido o conjunto de partidos 
que en cada caso determine; tal decisión 
deberá producirse con un mínimo de tres 
meses de antelación a la fecha fijada y comu- · 
nicarse a las autoridades provinciales, munici
pales, judiciales, Colegio de Eséribanos, . 
Consejo Profesional de Agrimensura y demás 
personas fisicas y jurídicas u organismos vin-

culadas a su aplicación, publicarse debida
mente para conocimiento de los particulares. 

Art. 89 - A los efectos de la valuación 
general inmobiliaria dispuesta por los artículos 
25 y 26 de la ley 10.190, se seguirá el proce-. 
dimiento valuatorio establecido en la presente 
ley, debiendo referirse los valores al·mes de 
diciembre de 1986, y aplicar la· periodicidad 
reglada en el articulo 80 de esta norma. · 

Art. 90 • Derógase el decreto ley 9350/79 y 
toda otra norma legal que· se oponga a la 
presente. 

Art. 91 - Comuníquese al Poder Ejecutivo. 

·Sala de 1 a Comisión, 12 de noviembre de 
1988. 

Giordano, Ruiz. García. Ruiz de Eren
chun, Ferreyra, Martinelli. 

Honorable Cámara: 

Vuestra Comisión de Asuntos Municipa
les, ha considerado el proyecto de ley de los 
diputados Bernard, Ruiz de Erenchún y otros. 
sobre Catastro Territorial de la .. Provincia de 
Buenos Aires, y po,r .las razones.que dará el 
miembro informante, os aconseja su aproba
ción con las siguientes modificaciones: 

El Senado y C~mara de Diputados, etc: 

TITULO 1 

Del catastro territorial 

Capítulo 1 

Finalidades del catastro territorial 

Art. 12 ·El Catastro Territorial de la Provin
cia es el registro del estado de hecho de la 
cosa inmueble. en relación con el derecho de 
propiedad emergente de los títulos invocados 
o de la posesión ejercida y constituye la base 
de su sistema inmobiliario, desde los puntos 
de vista tributario, y de policía y ordenamiento 
administrativo del dominio. Reunirá, ordenará 
y registrará información relativa a las cosas 
inmuebles existentes en la Provincia, con las 
siguientes finalidades: 

a) Publicitar el estado de hecho de la cosa 
inmueble. 
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b) Determinar la ubicación, límites, dirnen
síones, superficie y linderos de los 
inmuebles, con referencia al derecho 
de propiedad emergente de los títulos 
invocados o a la posesión ejercida; 

c) Establecer el estado parcelario de los 
inmuebles y verificar su subsistencia; 

d) Conocer la riqueza territorial y su distri-
bución; · · 

e) Elaborar datos económicos y estadísti
cos de base para la legislación de tribu
tación inmobiliaria y la acción de pla

. neamiento; 
f) Establecer la base valuatoria del im

puesto inmobiliario; 
g) Determinar la valuación.parcelaria; 
h) Evitar la evasión fiscal inmobiliaria por la 

no declaración del hecho imponible, 
controlando la incorporación y valua
ción de las mejoras accedidas a las 
parcelas; 

i) Ejercer el poder de policía inmobiliario 
catastral. 

Art. 2º El poder de policía inmobiliario 
catastral comprende las siguientes atribucio
nes: 

a) Practicar de oficio acto.s de relevamien
to territorial con fines catastrales; · 

b) Determinar. de oficio estados parcela
rios; 

c) Registrar los estados parcelarios y la 
documentación que les da origen; 

d) Exigir declaraciones. juradas a los pro
pietarios u ocupantes de los inmue
bles; 

e) Realizar inspecciones con el objeto de 
practicar censos, verificar infracciones 
o con cualquier objeto acorde con las 
finalidades de esta ley; 

f) Expedir certificaciones, controlar e infor
mar sobre multiplicidad de inscripcio
nes o superposiciones de dominio; 

g) Ejecutar la cartografía parcelaria de la 
Provincia, llevando el registro gráfico; 

h) Autorizar y ejercer el contralor de las 
divisiones del dominio por el régimen 
de propiedad horizontal; · 

i) Velar por la conservación de marcas y 
mojones de delimitación parcelaria; . 

j) Asignar la nomenclatura catastral y 
número de partida de los padrones 
impositivos para la individualización 
parcelaria; 

k) Llevar la cantidad y especie de índices 
que sean necesarios para la localiza-
9i\)n de las parcelas; 

I) Interpretar las normas que regulen la 
, materia. 

Art. 32 - La Dirección Provincial de Catastro 
Territorial es el organismo a cuyo cargo está el 
cumplimiento de la presente ley y el ejercicio 
de la autoridad de aplicación en materia valua
toria. A dichos fines, deberá realizar, controlar 
y mantener actualizado el Catastro Territorial, 
ejerciendo el poder de policía inmobiliario 
catastral. El cargo de director provincial de 
Catastro Territorial será desempeñado por un 
profesional habilitado en la Provincia para el 
ejercicio de la agrimensura en los términos de 
la ley 10.321, con incompatibilidad para el 
ejercicio de dicha profesión. 

Capítulo 11 

Del estado parcelario y su determinación 

Art. 42 -A los efectos de esta ley, denomí
nase parcela a la cosa inmueble de extensión 
territorial contínua, deslindada por una políi
gonal cerrada, perteneciente a un propietario 
o a varios en condominio, o poseída por una 
persona o por varias en común, cuya existen
cia y elementos esenciales consten en un 
plano registrado en el organismos catastral. 

Art. 52 -Son elementos esenciales de la 
parcela: 

a) La ubicación del inmueble y sus linde
ros; 

b) Los límites del inmueble, en relación con 
el título de la propiedad o la posesión 
ejercida; 

c) Las medidas lineales, angulares y de 
superficie del inmueble. 

d) La valuación fiscal básica. 

Dichos elementos constituyen el estado 
parcelario del inmueble, que debe ser determi
nado mediante un acto de relevamiento parce
lario practicado conforme a esta ley y repre
sentado en un documento cartográfico inscrip
to en el organismo catastral. 

Art. 6º - El relevamiento y el reconocimien
to de los límites que se practiquen directamen
te en el terreno, quedará reflejado en un plano 
en el que consten los elementos que permitan 
definir la parcela, según lo indicado en el 
artículo 52• · 

Art. 72 - El plano deberá consignar los 
elementos esenciales.del estado parcelario y 
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los muros, cercos, marcas, mojones y acci
dentes naturales que señalen los límites del 
terreno; su objeto; los nombres de los titulares 
del dominio o de quien pretende prescribir; la 
inscripción del dominio; la nomenclatura ca
tastral de las parcelas antecedentes, colín~ 
dantes y resultantes; las características de los 
documentos cartográficos antecedentes; el 
día, mes y año en que se realizó el releva mien
to. 

. Árt. 8º - El estado parcelario . quedará 
constituído por la registración en el organismq 
de aplicación, de los actos de relevamiento 
parcelario Quedará perfeccionada por el 
asiento de i:,u::, constancias en el registro par
celario y en el registro gráfico y por la incorpo
ración de los documentos respectivos a los 
legajos cor.respondientes. 

Art. 92 - Las operaciones técnicas tendien
tes a determinar el estado parcelario de los 
inmuebles y destinadas a ser registradas en el 
organismo catastral, deberán ser autorizadas 
por profesionales con incumbencia en el ejer
cicio de la agrimensura. Asimismo, dichos 
profesionales deberán estar inscriptos en un 
registro especial que al efecto habilitará la 
Dirección de Catastro Territorial. La inscrip
ción en este registro se obtendrá con la sola 
acreditación de la matriculación profesional en 
el Consejo Profesional de Agrimensura de la 
Provincia de Buenos Aires. 

Art. 1 O - El Catastro Territorial se formará 
con la registración de los actos de levanta
miento parcelario ejecutados de conformidad 
al régimen establecido por las prescripciones 
de la presente ley y demás normas comple
mentarias que en su consecuencia se dicten. 

Art. 11 - Los actos de relevamiento desti
nados a constituir o a ratificar la subsistencia 
de estado parcelario de un inmueble, deberán 
incluir el relevamiento de mejoras y demás 
accesiones que permitan el cálculo de la va
luación fiscal básica del mismo. Las planillas . 
de relevamiento serán suscriptas por el agri
mensor en su aspecto técnico, y por el contri
buyente en carácter de declaración jurada. 

Art. 12 -La detemiinación.del estado par
celario de los inmuebles será dispuesta por el 
organismo catastral mediante la realización 
progresiva dE:il relevamiento de todo el territo
rio provincial, de conformidad con lo que al 
respecto establezca el Poder Ejecutivo. 

Cuando por. disposi~iones de la presente 
ley o de su reglamentación, y para el caso de 
quienes tengan interés legítimo en constituir o 
verificar la subsistencia del estado parcelario 
de un inmueble que. deseen .hacerlo en fecha 
no concordante con el des.ar.rollo de los releva
mi.entos a que alude el párrafo anterior, se 
podrá concretar la determinación o verifica
ción pertinente con intervención de un profe
sional inscripto en el reg,istro habilitado al que 
alude el articulo 9º . 

Art. 13 - Los agrimensores que practiquen 
relevamientos a fin de determinar o verificar la 
subsistencia del estado parcelario de un in
mueble, podrán requerirjudicialmente el auxi
lio de la fuerza pública para penetrar en propie
dad privada, cuando su tránsito por ella sea 
necesario para el cumplimiento de la misión. 

Los jueces de primera instancia en lo Civil 
y Comercial y los jueces de paz, indistintamen
te, serán competentes para E)ntender en los· 
pedidos de los agrimensores, para que se 
autorice el uso de la fuerza pública y allanar 
domicilio cuando corresponda, expidiendo el 
correspondiente mandamiento. Acreditada la 
negativa del propietario u ocupante a cual
quiertítulo a permitir el acceso deragrimensor, 
y justificada por éste la necesidad del tránsito, 
el juez interviniente,.. .sin substanciación algu
na podrá conceder la autorización solicitada. 

Art. 14- Las marcas y mojones de releva
mientos parcelarios se asimilan a los bienes u 
objetos afectado,s al servicio público a los 
efectos del juzgamiento penal. 

Art. 15 - Con posterioridad a la determina
ción y constitución del estado parcelario en la 
forma establecida por esta ley, se efectuará la 
verificación de su subsistencia, una vez que 
hubieren vencido los plazos que a continua
ción se establecen, contados a partir de la 
fecha de su determinación b de la realización 
de una verificación de subsistencia posterior: 

a) Diez años para inmuebles ubicados en 
la planta subrural o planta rural; 

b) Cinco años para inmuebles ubicados en 
planta suburbana o planta urbana, que 
sa encuentren edificado!:!; 

c) Tres años para inmuebles ubicados en 
planta suburbana o planta urbana, que 
se encuentren baldíos. 

d) Cinco años para las unidades funciona
les de los edificios afectados al régi
men de propiedad horizontal (ley 
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13.512), ubicadas en planta baja y diez 
años a las unidades funcionales conte· 
nidas en las restantes plantas, si las 

·hubiera. 
e) La vigencia del estado parcelario de las 

parcelas que contengan edificios so
metidos al régimende propiedad hori
zontal (ley 13.512), se mantendrá 
mientras subsistan sin modificación los 
elementos esenciales de las mismas. 
Sin perjuicio de los plazos establecidos 
en el párrafo anterior, el organismo 
catastral registrará actos de releva
r.niento territorial que por solicitud de 
parte interesada pudieran ser solicita
dos en el intervalo de tiempo compren
dido entre las fechas de constitución o 
subsistencia del estado parcelario y su 
vencimiento. 

El organismo catastral denegará la certifi
cación catastral cuando, habiendo transcurri
do los plazos indicados en el párrafo anterior, 
no se hubiere cumplimentado la verificación 
de la sub13istencia· del estado parcelario. 

Art. 16 - Si efectuada la operación de 
verificación del estado parcelario anterior
mente constituído; el agrimensor constatase 
su subsistencia, únicamente será necesario 
un informe técnico que acredite tal circunstan
cia. 

Capítulo 111 

Del registro parcelaria 

Art. 17 - El registro parcelario es la serie 
completa y ordenada de las cédulas catastra
les confeccionadas de acuerdo con lo determi
nado por esta ley. La cédula catastral es el . 
documento registra! donde se asentarán las 
constancias catastrales.· Podrá estar confec
cionada sobre aportes en materia tradicional, 
o constítuir un registro electrónico, según lo 
determine la Dirección Provincial de Catastro 
Territorial, {Jebiendo garantizarse la inviolabi
lidad y autenticidad de su contenido, así como 
la incorporación cronológica, mantenimiento y 
actualización de la información. 

El organismo catastral podrá modificar los 
soportes de información, cuando nuevas téc
nicas r(ilgistrales así lo aconsejen y se asegu
ren los .objetivos de esta ley. 

·. Art. 18 - Es obligatoria para el organismo 
cáf~stral la regístración de los actos de releva-

miento parcelario, a fin de que quede constitui
da, rectificada o verificada la subsistencia del 
estado parcelario de un inmueble. La registra
ción del acto de relevamiento parcelario origi
nará la apertura de las cédulas catastrales y de 
los legajos parcelarios respectivos, así como 
el traslado de los datos a planos para la 
composición del registro gráfico. 

Art. 19-La documentación a ser registrada 
a fin de constituir el estado parcelario de un 
inmueble, o para rectificar o ratificar la subsis
tencia de un estado parcelario ya constituído, 
constará de los siguientes elementos: 

a) Plano Original del relevamiento, plano· 
matriz y copia del plano original; 

b) Informe técnico; 
c) Declaración jurada de relevamiento de 

mejoras; 
d) Certificado catastral antecedente; 
e) Certificado de dominio; 
f) Cedula catastral, confeccionada por el 

agrimensor. 

Art. 20 - La oficina correspondiente del 
organismo catastral examinará la formalidad 
extrínseca de los documentos cuya registra
ción se pretende, ateniéndose a lo que resulte 
de ello, de las constancias de los certificados, 
de los asientos del registro catastral y de las 
constancias preexistentes. 

Art. 21 - La rectificación de las registracio
nes se practicará ppr. documento de igual 
naturaleza al que motivó la registración o por 
resolución judicial en la forma que determine 
la reglamentación. 

Los errores materiales que se produjeran 
en los registros catastrales se rectiticarán de 
oficio por el organismo catastral. 

Art. 22-De las observaciones y rechazos 
de inscripción de actos registrables, el intere
sado podrá recurrir por vía jerarquica hasta el 
titular dél organismo catastral cuya resolución 
tendrá carácter definitivo en sede administra
tiva, dejando habilitada la vía·judicial. 

Art. 23 - El recurso deberá interponerse 
dentro del plazo perentorio de veinte (20) días 
a contar desde la fecha de notificación del acto 
recurrido. 

El recurrente· deberá fundar el mismo y 
acompañar u ofrecer toda la prueba de que 
intente valerse, no admitiéndose posteriores 
ofrecimientos de elementos probatorios, ex-
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cepto por hechos posteriores a la interposición 
del recurso, o de los documentos que no 
hubieran podido presentarse en aquella opor
tunidad por imposibilidad de hecho debida
mente justificada y previamente invocada. 

Art. 24 - El agrimensor que practique el 
acto de relevamiento parcelario deberá con
feccionar una cédula catastral porcada parce
la originada, en un todo de acuerdo eón lo que 
determine la reglamentación al respecto. 

Art. 25 - la cédula catastral se llenará 
mediante el asiento de breves anotaciones 
que consignen los siguientes datos: 

a) La nomenclatura catastral de la parcela; 
b) la ubicación del inmueble y sos linde

ros; los limites del inmueble e·n relación 
con el título jurídico o la posesión ejer
cida; las medidas lineales, angulares y 
de superficie del inmueble; y las carac
terísticas del documento cartográfico 
que determine tales datos; 

c) Los datos de inscripción del título en el 
Registro de la Propiedad Inmueble y la 
identidad y domicilio del titulara, en su 
caso, los del poseedor, y la radicación 
de juicios de usucapión, sobreposición 
de dominio o multiplicidad de inscrip-
ciones; · 

d) las restricciones y permisos o conce
siones administrativas; 

e) la afectación de expropiación; 
f) las inscripciones de actos de releva" 

miento y las referencias recíprocas con 
otras parcelas; 

g) El número de partida con el cual figure el 
inmueble en el organismo catastral; 

h) las mejoras de carácter permanente 
existentes en ella; 

i) Detalle de existencia de servidos de 
infraestructura; 

j) las valuaciones administrativas de que 
hubiere sido objeto; 

k) Cualquier otra circunstancia exigida por 
la presente ley o sus normas reglamen
tarias. 

Art. 26 • Las constancias del registro par
celario deberán encontrarse permanente~ 
mente actualizadas, y a tal efecto, se tomará 
razon de: 

1) los actos de relevamiento parcelario 
practicados con el fin de ratificar o 
rectificar el estado parcelario; 

2) Los actos de relevamiento territorial 
· practicados con el fin de determinar la 
valuación parcelaria de la tierra y de las 
accesiones, ratificarla o modificarla por 
agregación o supresión de mejoras;. 

3) las declaraciones juradas presentadas 
con el mismo objetó del apartado ante
rior; 

4) Las constancias dominiales de los dupli
cados de minutas, oficios judiciales, 
anotaciones marginales rectificatorias 

· y duplicados de minutas del reglamen
to de copropiedad y administración, 

·que el organismo á cargo del registro 
de la propiedad inmueble comunicará 
al organismo·de aplicación de. ta pre
sente, dentro de las 24 horas de su 
inscripción; mediante la remisión de los 
documentos u otro medio idóneo; 

5) Todo otro documento o actuación que 
ratifique, rectifique o modifique los 
asientos que debe contener la cédula 
catastral. 

Capítulo IV 

Del registro·gráfico 

Art. 27 - El Registro Gráfico es resultante 
de lacomposiciónplanimétrica de los actos de 
releva:miento parcelario, mediante el vuelco 
de los estados parcelarios que se constituyen. 
La cartografía de apoyo será la realizada por 
relevamiento geodésicos, topográficos, foto· 
gramétricos y/o sensores remotos, de confor
midad con las prescripciones del decreto ley 
9.762/81. 

Art. 28 - El registro gráfico se actualizará 
permanentemente y se editará cada seis años 
como máximo. De cada edición, se archivarán 
los ejemplares que se estimen necesarios, 
certificados por· ftmcionarios responsables, 
como constancia del estado parcelario regis
trado a la fecha de publicación. 

Art. 29-LaDireccióndeGeodesia, una vez 
aprobados los planos de mensura y/o modifi
cación del estado parcelario, deberá remitir a 
la Dirección Provincial de Catastro Territorial 
la documentación pertinente, debiendo ésta 
comunicar dicha circunstancia a la Dirección 
Provincial del Registro de la Propiedad a efec· 
tos de realizar el asiento respectivo que con
tendrá como mínimo los siguientes antece
dentes: fecha y número de ingreso al registro, 
característica del plano, fecha y número del 
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informe registra! utilizado y nomenclatura ca
tastral de cada nuevo inmueble resultante. 

Capítulo V 

De los legajos parcelarios 

Art. 30 - Con los documentos en que se 
funden los asientos en las cédulas catastrales 
a que se refiere el artículo 25 de la presente 
ley, con las microformas que se obtengan de 
los mismos o con memoria magnética se pro
cederá a formar un legajo de cada parcela. Se 
incorporarán a tal legajo por lo menos los 
documentos o microformas de los mismos, 
que seguidamente se indican: 

a) La minuta de dominio suministrada por 
el Registro de la Propiedad Inmueble o 
indicación del registro donde se en
cuentra; 

b) El informe técnico, documentos carto
graficos y demás anexos del respecti
vo acto de relevamiento parcelario; 

c) Las planillas de censo inmobiliario y de 
avalúo; 

d) Los datos económicos que se comuni
quen al organismo catastral por otros 
organismos o dependencias de la 
administración pública provincial o 
munrcipal; 

Los documentos o microformas de los 
mismos que· forman el legajo, deberán ser 
previamente autorizados por funcionarios 
responsables. Una vez reproducidos podrán 
integrar los archivos que el organismo catas
tral determine, a condición de que su localiza
ción sea unificada. 

Art. 31 - El organismo de aplicación queda 
autorizado al registro microfilmado de toda la 
documentación que debe integrar los legajos 
parcelarios, además de laque se encuentre en 
tránsito. 

Asimismo, queda autorizado para obténer 
de dicho registro los duplicados sobre filmes u 
otros soportes convencionales o no conven
cionales, con destino a la creación de bancos 
de información y a su acceso y manejo. 

Art; 32 - El organismo cats¡,~t.ral podrá 
expedir copias directas de la d~curnentación 
con anterioridad al proceso d.emláofilmación, 
mediante fotocopias, electrocopias o procedi
mientos de reproducción gráfica equivalentes 

y compatibles con la función gráfica original. 

Art. 33- Los procedimientos de microfilma
ción y de reproducción gráfica indicados en los 
artículos precedentes, deberán asegurar la 
obtención de copias íntegras y fieles a los 
documentos. Queda terminantemente prohi
bida la realización de recortes, enmiendas y 
cualquier otra acción que implique suprimir, 
modificar o alterar, en todo o en parte, las 
constancias de los documentos. 

La reglamentación dispondrá los recaudos 
a adoptar para imposibilitar la adulteración de 
las microformas. 

Art. 34 - Las microformas matrices, sus 
copias y las copias directas de los documen
tos, obtenidas mediante los procedimientos 
ajustados a las disposiciones de la presente 
ley y a las reglamentaciones que en su conse
cuencia se dicten, tendrá el mismo valor pro
batorio que la ley acuerda a los documentos 
originales. 

El organismo de aplicación queda faculta
do para proceder a la destrucción de los docu
mentos, una vez microfilmados o reproduci
dos facsimilarmente, y en tanto hubieren 
transcurrido dos años desde ello, y previa 
comu.nicación fehaciente al profesional inter
viniente, el que podrá optar por solicitar la 
devolución de los instrnmentos o autorizar su 
destrucción. 

Art. 35 - El organismo catastral queda 
autorizado a la adopción de nuevas técnicas 
modificatorias, que resulten del avance tecno
lógico en la materia, y no alteren los recaudos 
de fondo establecidos en este cuerpo legal. 

Capítulo VI 

De las constancias preexistentes 
y su traslado a los Registros Catastrales 

Art. 3E! :.Afos fln~i:ide esta ley se concep
túa como' constanciás preexistentes a la docu

. mentación que rio se origina en este nuevo 
régimen y que seguidamente se índica: 

1) Las cédulas parcelarias realizadas de 
conformidad con las leyes provinciales 
4.331, 5.124 y 5.738; 

2) La cartografía catastral elaborada en 
virtud de lo dispuesto por las leyes 
señaladas en el apartado anterior; 

3) Los planos de mensura y/o modificación 
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del estado parcelario aprobados por la 
Dirección de Geodesia bajo el régimen 
del decreto 7.015/44 y decreto ley Nº 
8.912177; 

4) Las declaraciones juradas de avalúes 
presentadas en virtud de los requeri
mientos de la ley 5.738 y del decreto 
4.058/73, correspondiente al Plán de 
Adecuación del Sistema de Incorpora
ción de Mejoras Urbanas no Denuncia
das (AS.l.M.U.D.); 

5) Los relevamientos de mejoras urbanas, 
suburbanas y subrurales practicados 
de conformidad con lo establecido por 
decreto 2.110/71 (plan de perfecciona
miento del catastro económico}; 

6) Los planos de propiedad horizontal (ley 
nacional 13.512) y la documentación 
concunente, aprobados por la Direc
ción Provincial de Catastro Territorial 
en virtud del decreto 2.489/63 y del 
decreto 16.440/50; 

7) Toda otra información, serie estadística, 
acopio de datos y actuación, producida 
con anterioridad a la sanción de la 
presente ley. 

Art. 37 - Las constancias preexistentes 
servirán de base para la ejecución de los actos 
de relevam_iénto territorial que se practiquen, 
así como para la determinación de la zonifica
ción, valuación parcelaria y la imposición fiscal 
correspondiente, sin perjuicio de satisfacer 
cualquier otra finalidad para la que la presente 
ley, no haya previsto procedimiento específi
co. 

Art. 38 • Las constancias preexistentes 
relativas a la valuación parcelaria tienen vali· 
dez y eficacia hasta tanto no sean rectificadas 
o modificadas. 

Art. 39 - Los planos de mensura y/o que 
modifiquen el estado parcelario que fueron 
aprobados o que apruebe en el futuro la Direc
ción de Geodesia, y los planos de subdivisión 
por el régimen de propiedad horizontal ya 
aprobados o que apruebe en el futuro el orga
nismo catastral, se tendrán por válidos desde 
.el punto de vista técnico para la constitución 
del estado parcelario siempre que reúnan las 
condiciones establecidas en el capítulo 11 de 
este titulo y se cumplimenten las demás exi
gencias de esta ley .. La reglamentación esta
blecerá los casos que merezcan tratamiento 
análogo. 

Art. 40 - El estado parcelario podrá consti-

tuírse sobre la base de los planos a que alude 
el artículo precedente, siempre que previa
mente se practique un acto de levantamiento 
territorial que verifique su vigencia en la forma 
establecida por la presente ley y su reglamen, 
tación. 

Art. 41 - El profesional que practique el 
acto de levantamiento parcelario a que se 
refiere el artículo anterior, presentará para su 
registración por el organismo de aplicación, a 
los efectos de cumplimentar el inciso a) del 
artículo 19 una copia total o parcial del plano 
en que basó su operación; en dicha copia 
deberán constar los elementos esenciales de 
la parcela objeto del acto de verificación, la 
indicación del profesional que ejecutó el acto, 
las características que identifiquen el docu
mento original y el lugar de su archivo, todo lo 
cual deberá certificar con su firma y sello. 

Capítulo VII 

De la individualización parcelaria 
y la clasificación catastral 

Art. 42 - Las parcelas se identificarán 
mediante un sistema de nomenclatura único e 
inamovible que establecerá y asignará el pro-
pio organismo de apttcadón. · 

Art. 43 -A los efectos de lo dispuesto en el 
artículo precedente, las parcelas .deberán 
estar totalmente· contenidas dentro de los 
límites de un mismo partido o jurisdicción. 

Cuando una unidad de uso o explotación 
se encuentre ubicada en dos o más partidos 
colindantes, se correlacionarán las respecti
vas cédulas catastrales mediante asientos de 
referencia recíproca. 

Art. 44- Las parcelas afectadas al régimen 
de la ley nacional 13.512 de. propiedad hori· 
zontal y las resultantes de la división practica
da en virtud de dicho régimen, serán diferen
ciadas mediante una designación especial 
que precise tal circunstancia. 

· Art. 45 -A todos los efectos de esta ley se 
· considera con carácter general: 

a) Planta urbana: a las ciudades, pueblos, 
villas y todo fraccionamiento represen
tado por manzanas o unidades equiva
lentes cuya superficie no exceda de 
una y media (1,5) hectáreas 
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totalmente rodeadas de vías de comu
nicación. 

b) Planta Suburbana: al conjunto de in
muebles representados por quintas o 
unidades equivalentes, cuya superfi
cie exceda de una y media (1,5) hectá
reas y no supere las doce (12) hectá-

. reas totalmente rodeadas por vías de 
comunicación. 

c) Planta subrural; a todo fra,cciona
miento representado por chacras o 
unidades equivalentes y siempre que 
su super1icie sea superior a doce (12) 
hectáreas y no exceda de ciento vein
té (120) hectáreas totalmente rodea
das por vías de comunicación. 

d) Planta rural: al conjunto de predios 
cuyo fraccionamiento no encuadre en 
las clasificaciones de incisos prece
dentes. 

Art. 46 - El organismo catastral podrá cla
sificar como urbanos y/o suburbanos y/o sub
rurales a inmuebles que no cumplan total
mente las condiciones establecidas en los 
apartados a). b), c) y d) del artículo anterior, 
atendiéndose al destino potencial o racional 
del suelo o de acuerdo con su ubicación. 

Capítulo VIII 

Del régimen catastral 

Art. 47 - Constituyen el régimen catastral 
las operaciones, servicios, requisitos y trámi
tes administrativos inherentes a la aplicacióh 
del Catastro Parcelario Territorial, con el fin 
de dar cumplirnieAto a lo ~stablecido por el ar
tículo 12 de la presente ley. 

Art. 48 - las constancias catastral.es 
setán públicas para quienes acrediten interés 
legítfrno en averiguar el estado de parcela
miento de los bienes inmuebles, su valuación 
e imposición fiscal, ubicación y en general, 
toda otra información asentada en los regis
tros catastrales que coadyuve al conocimien
to del estado de hecho de los i[lrnuebles. 

Art. 49 ~ Establecése corno instrumento 
básico del régimen, el "certificado catastral" 
expedido por la Dirección Provincial de Ca
tastro Territorial. Dicho certificado eonsistirá 
en copia autenticada por el organismo de 
aplicación de la cédula catastral a que hace 
referencia el artículo 25 de la presente ley. 

Art. 50 - Declárase obligatorio para los es· 
cribanos de registros públicos y para cual
quier otro funcionario que autorice actos de 
transmisión, constitución o modificación de 
derechos reales sobre inmuebles ubicados 
en el territorio de la Provincia y sometidos asu 
jurisdicción, lo siguiente: 

a) Requerir a la Dirección Provincial de 
Catastro Territorial antes del otorga
miento del acto, el certificado catastral 
correspondiente al inmueble, especi
ficando la inscripción de su dominio 
vigente y la nomenclatura catastral o 
preexistente, así como los números 
de las partidas que le correspondan 
en los padrones del impuesto inmobi
liario, o en los establecidos por leyes 
especiales que correspondieren; 

b) Transcribir en los instrumentos públi
cos correspondientes, la nomenclatu
ra catastral, las observaciones o acla
raciones que constaren en el certifica
do expedido y la descripción del in
mueble según las constancias del 
mismo. 

Art. 51 -De la certificación deberá resultar 
la existencia de la parcela y los datos mencio
nados en los incisos a) a g) del artículo 25. 

Se denegará la certificación cuando el 
estado parcelario no haya sido establecido 
mediante un acto de relevamiento en la forma 
prescripta por el a.rtículo 82 o la verificación de 
su subsistencia conforme lo establecido en el 
articulo 15. Esta circunstancia deberá contar 
en el instrumento, y su inscripción en el 
Registro de la Propiedad Inmueble será pro
visional por el término que la reglamentación 
disponga. la inscripción provisional única
mente. procederá ante la presentación efe un 
certificado catastral provisorio, que el orga
nismo catastral extenderá en base a las 
constancias preexistentes. 

No se requerirá la certificación catastral 
para la cancelación de derechos reales de 
hipoteca, uso, habitación, usufructo y .servi
dumbre. 

Cuando circunstancias de fuerza mayor 
debidamente comprobadas, impidan la de
terminación parcelaria y se presuma funda
damente que tal impedimento se ha de pro
longar en el tiempo, el organismo catastral 
queda facultado para extender el certificado 
catastral en base a las constancias preexis
tentes, o a la constitución o verificación de 
subsistencia de oficio del estado parcelario, 
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autorizando la inscripción definitiva en el 
Registro de la Propiedad Inmueble. 

Art. 52 - A los efectos de las incripciones 
de dominio en el Registro de la Propiedad 
Inmueble, los escríbanos de registros públi
cos y tos actuarios judiciales acompañarán a 
la documentación correspondiente el certifi
cado catastral, sin cuya exhibición no proce
derá la inscripc;ión. 

Titulo 11 

De la valuación inmobiliaria 

Capítulo 1 

De la valuación parcelaria 

Art. 53- Constituyen la valuación parcela
ria el conjunto de operacior:ies de justiprecio 
de las parcelas, a los efectos tributarios. 

Art. 54 - Serán objéto de justiprecio: el 
suelo, su uso, las edificaciones y otras estruc
turas, las obras accesorias, instal.aciones y 
demás mejoras introducidas en cada parcela. 

Art. 55 - L,.as parcelas se dividirán según la 
existencia o no de accesiones, en edificadas 
o baldías: 

Parcelas edificadas: son aquellas que 
cuentan con accesiones o mejoras indicati
vas del ánimo de aprovechamiento del suelo. 

Parcelas baldfas: son aquellas en que el 
suelo no es apr9vechado, sea con edificacio
nes, accesiones de cualquier naturaleza o 
cultivos, aún cuando se encuentren total o 
parcialmente cercadas. · 

Art. 56- La valuación fiscal básica de cada 
parcela estará dada por la suma del valor del 
suelo y el de las accesiones. 

En los casos de inmuebles afectados al 
régimen de propiedad horizontal de la ley 
13.512, la valuación de cada uniqad de uso 
estará dada por la suma de ).laluación de 
partes de dominio exclusivo, más el valor de 
la parte proporcional del dominio común que 
le corresponda, por aplicación de coeficien
tes de ajuste según su valuación. 

Art. 57 - Tanto el valor del suelo, como el 
de las accesiones, se determinará a partir de 
los valores unitarios básicos establecidos en 
ocasión de practicarse la valuación general 
de los inmuebles de la Provincia, con las 

modificaciones que se produzcan por aplica
ción de la presente ley, corregida por cada 
parcela en función de sus propias caracterís
ticas, las cuales podrán obtenerse de: 

a) Las constancias.preexistentes; 
b) Las determinaciones de oficio efectua

das por el organismo catastral; 
c) Las declaraciones juradas presentadas 

por los propietarios o poseedores a 
título de dueño; 

d) Los actos de levantamiento parcelario 
que se practiquen. 

Art. 58 - La determinación del valor del 
suelo y de las accesiones implica. la realiza~ 
ción sucesiva de las siguientes operaciones: 

a) Determinación de valores unitarios 
básicos; 

b) Determim'!ción de valuación parcelaria; 
c) Actualización de valores unitarios bási

cos según efectos económicos gene
rales y/o locales; 

d) Actualización de la valuación parcela
ria por variación de los valores unita
rios básicos. 

Capítulo 11 
~. 

De la determinación 
de valores unitarios básicos 

Art. 59 - Los valores unitarios básicos del 
suelo y de las ac9esiones serán calculadas 
por el organismo éatastral, sobre la base del 
estudio del mercado inmobiliario y las cir
cunstancias determinantes del mismo. 

Art. 60 - En oportunidad de practicarse la 
valuación general de los inmuebles de la 
Provincia a que alude el artículo 57, el Poder 
Ejecutivo constituirá dos comisiones aseso
ras por cada partido. Una de ellas, para la 
consideración de la valuación de la tierra 
urbana y suburbana libre de mejoras y la. de 
los edificios. La otra, para la consideración de 
la valuación de la tierra rural y subrural libre 
de mejoras, la de las mejoras rurales y la de 
las plantaciones. Esta· facultad podrá ser 
delegada en el titular del Ministerio de Econo
mía. 

Cada Comisión Asesora contará como 
mínimo con seis (6) miembros; Dos de ellos, 
representarán a la municipalidad correspon· 
diente (uno por el Departamento Ejecutivo y 
otro por el Honorable Concejo Deliberante); 
uno, al Ministerio de Economía que presidirá 



3328 CAMARA DE DIPUTADOS 

Octubre, 27 de 1988 LEGISLATURA DE BUENOS AIRES 8á. sesión de prórroga 

la misma; otro, a una institución bancaria 
oficial, y los restantes, representarán a enti
dades que se estimen significativas para los 
intreses locales, debidamente constituídas e 
inscriptas en los registros correspondientes 
{asociaciones profesionales vinculadas al 
quehacer inmobiliario, asociaciones de bie
nes raíces, sociedades agrarias, etcétera). 
Cuando la importancia y magnitud de las 
tareas a cumplir así lo hagan aconsejable, 
podrá aumentarse el número de miembros y/ 
o dividirse la comisión asesora en subcomi
siones. 

Art. 61 - Las comisiones asesoras tendrán 
como único cometido analizar los valores 
unitarios básicos que se sometan a su consi
deración, sobre los que deberán expedirse en 
forma fundada. En caso de no hacerlo, se 
tendrán por válidos y sin boservación, los 
calculados por el organismo catastral, según 
lo previsto en el articulo 59. 

Art. 62 - El desempeño como miembro de 
las comisiones asesoras tendrá carácter 
honorario, pero el Poder Ejecutivo podrá 
asignarles compensaciones mientras duren 
sus funciones. 

Art. 63 - los valores unitarios básicos del 
suelo én plantas urbanas y suburbanas se 
determinarán por unidad de superficie, res
pecto de un lote tipo ubicado fuera de esquina 
y por cada frente sobre vías de comunicación 
que delimiten a la manzana, quinta o unidad 
equivalente. 

Este valor básico se obtendrá sobre la 
base del promedio de los valores de mercado 
en la zona, durante el último año. 

Art. 64 - Los valores unitarios básicos del 
suelo en plantas rurales y subrurales, se 
establecerán por unidad de superficie, con 
respecto a los suelos medios de cada cir
cunscripción catastral de cada partido. Para 
su determinación, se tendrán en cuenta con
currentemente los valores de mercado y las 
condiciones agrológicas, agronométricas y 
económicas características. 

Art. 65 - Los valores unitarios básicos de 
los edificios, según destino, tipo y caracterís
ticas, sus instalaciones y otra~ ,mejoras, ex
cepto plantaciones, será11 Jps~esultantes del 
promedio de precios · · el último año, 
dentro de zonas de ca erísticas similares, 
compensados a fin de'reproducir los valores 

que surgen de los cómputos y presupuestos, 
aplicándolos a los prototipos considerados. 

A tal fin se considerará como: 
a) Destino: el que resulte de la aptitud 

fl:incional para la cual fue proyectada 
la obra; 

b) Tipo: a la clase de edificación paracada 
destino, segun características; 

c) Características: a los distintos rubtos, 
materiales y elementos que compo
nen la obra. 

Art. 66 - los valores unitarios básicos de 
las instalaciones y obras accesorias de plan
tas subrurales y rurales serán determinados 
según el promedio de los precios del último 
año de zonas de valores medios homogé
neos, según naturaleza, tipo y caracteristi
cas, cualquiera sea la planta en que se ubi· 
quen. 

A tal efecto se considerará como: 
a) Naturaleza: a las instalaciones habitua

les en la explotación agraria; 
b) Tipo: a la clase de instalación según 

características; 
c) Características: a los distintos materia

les y elementos utilizados en la insta
lación. 

1<, 

Art. 67 - los valores unitarios básicos de 
las plantaciones de carácter permanente, se 
determinarán según el promedio aritmético 
de los costos de implantación durante el últi
mo año y el valorresultante de capitalizar la 
renta normal de este tipo de explotación, 
según el promedio de ingresos de acuerdo a 
los rendimientos físicos y potenciales de los 
últimos cinco (5) años y precios de productos 
y subproductos durante el último año, deduci
dos los costos medios de producción del 
mismo período, a la tasa del seis por ciento (6 
%) anual, menos el valorde la tierra libre de 
mejoras. · 

Art. 68 - Se considerará como último año, 
al inmediatb anterior al de la fecha de promul
gación de· ta ley que disponga el revalúo 
general inmobiliario de la Provincia, destina
do a establecer la valüación fiscal. 

Capítulo 111 

De la determinación 
de la valuáción parcelaria 

Art. 69 - Para determinar la valuación 
parcelaria del suelo urbano, suburbano o de 
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calificación equivalente, se procederá de la 
siguiente forma: 

a) El valor unitario básico obtenido de 
acuerdo a lo dispuesto por el artículo 
63 será corregido por la aplicación de 
un coeficiente de ajuste según la for
ma, dimensiones, ubicación y demás 
condiciones particulares de la parce
la; 

b) Dicho valor ajustado, aplicado a la 
superficie de la parcela; dará la valua
ción de la misma. 

Art. 70 - Para determinar la valuación 
parcelaria del suelo subrural y rural, se proce
derá de la siguiente forma: 

a) El valor unitario básico obtenido de 
acuerdo a lo dispuesto por el artículo 
64, será corregido por la aplicación de 
coeficientes de ajuste según las ca
racterísticas topográficas, ecológicas 
y económicas; 

b) Dichos valores ajustados, aplicados a 
las superficies parciales del suelo.de 
iguales características darán, por 
suma, la valuación de la parcela. 

Art. 71. ~ Para determinar la valuación de 
los edificios, sus instalaciones complementa
rias, y otras mejoras, excepto las plantacio
nes, se procederá de la siguiente forma: 

a) Se clasificarán los edificios, sus insta
laciones, y otras mejoras según el 
destino para el cual fueron construi
dos; 

b) Para la edificación se aplicará el valor 
unitario correspondiente según inci
dencia de características. Este valor 
unitario será corregido por dos coefi
cientes de ajuste: 
1) Según cantidad de rubros integran

tes de la construcción; 
2) Por antigüedad, el que se determi

nará en función del estado de 
conservación y categoría de mate
riales que en mayor número se 
releven. · 
El valor resultante, aplicado a la 
superficie de la edificación, deter
minará su valuación; 

c) Para las instalaciones complementa
rias, la valuación resultará de la apli
cación de coeficientes de ajuste por 
antigüedad y estado de conservación, 

el valor básico establecido según lo 
dispuesto por el artículo 65 y a la 
magnitud de la instalación; 

d) Para las mejoras no contempladas se 
adoptará el sistema de cómputo métri
co, por aplicación de los valores unita
rios adoptados para los distintos ru
bros que la componen. 

Art. 72 - Para determinar la valuación de 
las· instalaciones y obras accesorias se pro
cederá de la siguiente forma: 

a) Se clasificará la obra según su natura
leza tipo; 

b) El valor unitario básico correspondien
te, establecido según lo dipuesto por 

. el artículo 66, corregido por coeficien
te de ajuste según estado de conser
vación, aplicado a la cantidad de uni
dades de ponderación, determinará la 
valuación. 

Art. 73 - Para determinar la valuación de 
las plantaciones de carácter permanente se 
procederá de la siguiente forma: 

a) Se clasificarán según su género y el 
periodo de producción; 

b) El valor unitario básico determinado 
según el método establecido en el 
artículo 67, corregido por aplicación 
de coeficientes de ajuste según esta
do sanitario, aplicado a la superficie 
ocupada,'determinará la valuación. 

Art. 74 - La valuación de las unidades de 
uso en parcelas afectadas al régimen de 
propiedad horizontal de la ley nacional 
13.512, se obtendrá de acuerdo a lo estable
cido por los artículos 56, 63 y 65. 

Art. 75 - El Poder Ejecutivo establecerá 
los coeficientes de ajuste aplicables a los 
valores básicos. 

Art. 76 - La valuación podrá ser modifica
da solamente en los casos que a continua
ción se establecen, sin perjuicio de lo autori
zado por el artículo 83: 

1) Por modificación del estado parcelario: 
a) Con apertura de vías de comunica

ción en áreas urbanas, suburba
nas o unidades equivalentes. 
En este caso, los valores unitarios 
básicos faltántes se determinarán 
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de acuerdo a lo establecido por el 
artículo 63 y la valuación fiscal 

. básica según lo dispuesto por el 
·artículo 69. 

b) Sin apertura de vías de comunica
ción; 
En este supuesto, se establecerá 
de acuerdo a lo dispuesto en el ar
tículo 69. 

2) Poraccesión o supresión de mejoras: 

a) la valuación de accesiones a 
sumar a la vigente, se establecerá 
de acuerdo a lo regulado por los 
artículos 71, 72 y 73; 

b) La valuación correspondiente a la 
mejora suprimida será deducida a 
la valuación vigente¡ 

c) En los casos de unidades de uso de 
inmuebles afectados al régimen 
de propiedad horizontal de la ley 
nacional 13.512, la accesión, su-

. presión o modificación de mejoras 
se registrará acrecentando, dedu
ciendo o adecuando la valuación 
correspondiente a esos !:lechos, 
de la valuación de la únidad, siem
pre que no se afecten las partes 
comunes; en este caso, será de 
aplicación lo establecido en los 
artículos 56 y 7 4; 

3) Por cambio de clasificación catastral: 
los valores unitarios básicos, si no 
existieran, se determinarán de acuer
do a lo establecido en el artículo 63 y 
la valuación, según lo dispuesto por 
los artículos 69 a 74 inclusive; 

4) Por error de valuación: 
Se corregirá la valuación de acuerdo 
con el procedimiento que esta,blezca 
la reglamentación. 

5) Por modificación de valores con poste
rioridad a la valuación general, provo
cada por factores económicos lega
les: 
Se corregirá en la forma que determi
ne la reglamentación. 

Art. 77 - las nuevas valuaciones determi
nadas en virtud de la aplicación del artículo 
precedente, tendrán vigencia a partir de la 
toma de razón por parte del organismo catas
.tral y, cuando corresponda, tendrán efe,ctivi-

dad a la fecha de generarse el hecho que 
motive la modificación. · 

Capitulo IV 

De la actualización general 
de la valuación fiscal básica 

Art. 78 - La asignación de valores básicos 
se efectuará por lo menos una vez cada diez 
(10) años. Los nuevos valores resultantes 
tendrán vigencia a partir de la fecha que 
establezca la ley especial que ordene dicha 
operación. . · 

Art. 79 - Dentro del periodo en vigencia de 
cada valuación general, el Poder Ejecutivo, 
por intermedio del organismo catastral, esta
blecerá lamutacion de valores en el mercado 
inmobiliario resultante de la aplicación de lo 
dispuesto por los artículos 63 a 67 inclusive. 

La relación entre los· valores unitarios 
determinados a los fines da la actualización y 
los valores unitarios básicos de la última 
valuación general, conformarán coeficientes 
de actualización de las valuaciones fiscales 
básicas, los cuales sarán considerados en la 
lay impositiva correseondiente. 

Capítulo·V 

De las normas generales 
. y complementarias sobre 

valuación inmobiliaria. 

Art. 80- la valuación general de la Provin
cia comprende la determinación de los valo
res unitarios básicos, el relevamiento de ca
racterísticas fisico-económicas de cada par
cela y la fijación da la valuación parcelaria. 

Estas operaciones podrán ser practica
.das.en forma conjunta o separada, según así 
lo disponga la ley especial que al efecto 
deberá sancionarse en cada oportunidad. 

Art. 81 - los propietarios, poseedores a 
título de dueño o responsables de los in mue
bles, sean personas físicas o jurídicas, de 
carácter privadó o público, estarán obligados 
a denunciar cualquier módificación que se 
introduzca en las parcelas de su propiedad, 
pasesión o jurisdicción conforme a las dispo
siciones de la reglamentación. Asimismo, en 
ocasión de efectuarse un acto de !'elevamien
to parcelario con el objeto de constituir, 
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modificar o ratificar la subsistencia del estado 
parcelario, estarán obligados a declarar las 
accesiones incorporadas a la parcela. El in
cumplimiento de la obligación precedente
mente establecida, será sancionado de 
acuerdo a lo que establece el Código Fiscal 
de la Provincia, cuando se trate de personas 
físicas o jurídicas de carácter privado. · 

Art. 82 - Las valuaciones que surjan del 
relevamiento de características confecciona
do por el responsable, dispuesto de oficio por 
el organismo catastral o de los acto.s de 
relevamiento parcelario, servirán de base 
para el establecimiento de las obligaciones 
fiscales. 

Art. 83 - Las características de las parce
las y los elementos determinantes de la va
luación, podrán ser rectificados en caso de , 
error de cálculo o de concepto, en la forma 
que establezca la reglamentación. Para el 
caso de variación de circunstancias de he·. 
cho, la nueva valuación tendrá efectividad a 
partir del momento en que se las comunique 
al organismo de aplicación. 

Art. 84 - El organismo catastral podrá 
verificar l(is declaraciones juradas y efectuar 
relevamientos, totales o parciales, para de
terminar su correcta realización y las obliga
ciones fiscales que correspondan. Dicha 
determinación se notificará al interesado, 
junto con sus fundamentos, con los efectos 
previstos en el Código Fiscal de la Provincia · 
y contra ella podrán interponerse los recursos 
reglados en el mismo Código. 

Titulo 111 

De las normas complementarias 
y transitorias generales 

Art. 85- Las municipalidades y la adminis
tración pública provincial, sus organismos, 
entes autárquicos y demás descentralizados, 
están obligados a colaborar con el organismo 
encargado de la ejecución de esta ley a fin de 
concretar los objetivos impuestos y, especial
mente, en todo lo referente al perfecciona
miento de los registros catastrales y conser
vación de mojones. 

A efecto de lo dispuesto precedentemen
te, deberán comunicarse al organismo catas
tral, en el tiempo y la forma que el Poder 
Ejecutivo establezca, todas las modificacio~ 
nes, incorporaciones o supresión de accesio-

nes que experimenten las parcelas someti
das a jurisdicción de aquellos, como también 
la habilitación, modificación o supresión de 
obras de servicios públicos en sus respecti
vas áreas. 

Art. 86 - Las normas pertinentes dispues
tas por los títulos 1 y 11 de la presente ley se.rán 
de aplicación gradual y progresiva por partido 
o circunscripción catastral, en la medida que 
el organismo de aplicación.así lo disponga. 
La ley deberá encontrarse en total y plena 
aplicación en un plazo que por ninguna causa 
podrá ser superior a los seis años contados a 
partir de la fecha de su vigencia. 

El organismo de aplicación establecerá la 
fecha a partir de la cual aplicará el régimen de 
está ley para el partido o circunscripción ca
tastral o conjunto de partidos y/o circunscrip
ciones que en cada caso determine. Tal 
decisión deberá producirse con un mínimo de 
tres meses de antelación a la fecha fijada y 
comunicarse a las autoridades provinciales, 
municipales, judiciales. Colegios Profesiona
les y demás personas físicas o jurídicas u 
organismos vinculaqos a su aplícáción y 
publicarse debidamente para conocimiento 
de los particulares. 

Art. 87 - Derógase el decreto ley 9.350179 
y toda otra norma legal que se oponga a la 
presente. 

Art. 88 -Comuníquese al Poder Ejecutivo. 

- Sala de la Comisión, 26 de octubre de 
1988. 

Dáttoli, Estévez, Rocco, Curzi, Frays
sinet, Ciappesoni, Garivotto. 

Sr. Rocco - Pido la palabra. 

Sr. Presidente {Almar)- Tiene la palabra 
el señor diputado Rocco. 

Sr. Rocco - Señor. presidente: como 
miembro informante de la Comisión de Asun
tos Municipales, voy a poner en considera
ción de la Honorable Cámara lo que a nuestro 
juicio es un proyecto de ley de suma impor· 
tancia para el funcionamiento administrativo 
de la provincia de Buenos Aires. 

Es sabido que desde el año 1979, en que 
fue aprobado el decreto ley 9.350, la provin
cia de Buenos Aires se encuentra práctica
mente sin ley catastral. Esto es en virtud de 
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que este decreto ley 9.350 hace referencia a 
la ley nacional 20.440, que se encuentra sus
pendida en la mayoría de sus artículos. 

Es por eso que en virtud de que el decreto 
ley 9.350 por su inaplicabilidad y por que 
además tiene un capítulo suficientemente 
conflictivo, como es la instrumentación del 
agrimensor público, no se ha aplicado toda
vía en la Provincia, a pesar de que se encuen
tra reglamentado. 

Es por eso que por este proyecto de ley se 
trata de compatibilizar por un lado la necesi
dad del ordenamiento catastral de la Provin
cia y por otro lado darle eficiencia al hecho de 
la transmisión de los bienes inmuebles. 

En su artículo 12 fundamenta la importan
cia del catastro territorial, que dice que es el 
registro del estado de derecho de la cosa 
inmueble en relación con el derecho de pro
piedad, emergente de los títulos invocados o 
posesión ejercida, y constituye la base de su 
sistema inmobiliario. 

Es por eso que este proyecto de ley viene 
a solucionar dos problemas fundamentales 
para la Provincia: por un lado el ordenamiento 
catastral y por otro lado, a través de que prevé 
la permanente actualización de las valuacio
nes fiscales, se va a compaginar una verda
dera distribuc;ión equitativa y justa de la carga 
fiscal de la .Provincia en lo que respecta.al 
impuesto inmobiliario. 

Diría que estas dos cosas fundamentales 
son suficiente motivo para que este proyecto 
de ley sea aprobado por unanimidad, ya que 
el mismo propone nada más ni nada menos 
que garantizar por un lado la propiedad priva
da y por otro lado consolidar un impuesto 
inmobiliario justo y equitativo. 

Estos motivos son lo suficientemente 
importantes para la aprobación de este pro
yecto de ley. 

Sr. Ruiz de Erenchun - Pido la palabra. 

Sr. Presidente (Almar) - Tiene la palabra 
el señor diputado Ruiz de Erenchun. 

Sr. Ruiz de Erenchun - Señor presiden
te: creo que el miembro informante de la 
Comisión ha sido lo suficientemente claro 
para indicar la importancia de este proyecto 
de ley y como autor del mismo junto con el 
escribano Bernard, simplemente quiero 
manifestar que este proyecto ya había tenido 
su reconocimiento en el ámbito, no sólo ar
gentino, sino del Congreso Hispanoamerica
no de Catastro, re¡:ilizado en octubre del año 

pasado, en la ciudad de Mar del Plata, con la 
presencia activa de delegados de todos los 
países hispano parlantes, al que se agregó 
Brasil, llegándose a una resolución favorable 
y con la particularidad de que los señores 
delegados llevaron este proyecto a los otros 
países a fin de tomarlo como modelo para la 
constitución de los catastros de Uruguay, 
España, Venezuela, México y Perú. 

Con ese motivo y sobre todo agradecien
do el importante trabajo que han efectuado la 
Comisión de Vivienda y a posteriori la Comi
sión de Asuntos Municipales -donde sus 
asesores y en particular el agrimensor Tone
lli, tuvieron una importantísima y amplia tarea 
ya que es una ley de ochenta y ocho artículos
, solicito por tanto el voto favorable de esta 
Honorable Cámara sobre la base del despa
cho de la Comisión de Asuntos Municipales 
que incluye la modificación de las comisiones 
predichas, donde se ha realizado el texto 
ordenado a los fines de una mayor claridad. 

Asimismo, agradezco la preocupación 
manifestada por los integrantes del bloque 
oficialista, que han encontrado en este pro
yecto un elemento importante para poder 
lograr en el futuro una Provincia mejor. 

Como decía, agradezco a los asesores y 
por sobre todas las cosas pienso que es el 
reconocimiento al trabajo silencioso y humil
de que un grupo de diputados radicales efec
tuó y que hoy vamos a aprobar. Esta ley 
tendrá en la Provincia consecuencias, dado 
que el crecimiento en armonía potenciará en 
un todo los recursos auténticos y genuinos 
que tiene la Provincia para encarar en ella un 
futuro mejor para todos los ciudadanos. 

Sr. Fernandino - Pido la palabra. 
Creo, señor presidente, que los benefi

cios de esta ley han sido explicitados por los 
diputados preopinantes. Voy a agregar sim
plemente una nota de apoyo, de una profe
sión en su conjunto que son los notarios, que 
tradicionalmente también se han preocupado 
por el catastro. Dice el Instituto Argentino de 
Cultura Notarial, a través del Consejo Federal 
del Notariado Argentino, en una nota que 
eleva el escribano Miguel Falbo, de un pro
yecto de ley nacional de catastro: "Dando 
cumplimiento a la tarea encomendada, ad
junto a la presente el proyecto de ley elabora
do por la Comisión especial designada por el 
Consejo Federal". 

"La normativa que le remito expresa las 
bases que sustenta el notariado en relación al 
catastro, tema de indudable trascendencia 
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para la mejor determinación de los bienes 
inmuebles y, en consecuencia, para conferir 
mayor seguridad a las transacciones jurídicas 
que se realicen con relación a los mismos". 

"Por último, señalo que el texto en su 
conjunto fue aprobado en la reunión que rea
lizó la Comisión en Buenos Aires el 24 de junio 
último, en la que estuvieron presentes los 
escribanos Víctor Hugo Bressan por la provin
cia de Mendoza, José Pablo Petric, por la 
provincia de Entre Ríos y Rubén Radkievich 
por la provincia de Santa Fe". 

"Con posterioridad conversé sobre el tema 
con el notario Néstor Gómez de la provincia de 
Buenos Aires, quien me expresó su conformi
dad con el proyecto. 

Buenos Aires, 11 de julio de 1988". 
Este proyecto de catastro con las particu

laridades que hacen a su ámbito de aplicación, 
coincide con el que hoy va a aprobarse en esta 
Cámara. Sin duda con la ley nacional de 
catastro, por los artículos 1 º· 2º, 3º, 6º, 8!.l, 9º, 
11, 12, 15, 19, 28, 29, 30 se coincide en su 
espíritu y letra con los artículos 12, 2º, 42 , 5º, 6º, 
72 , 82 , 92 , 12, 25, 28 y 51 de la ley que acá 
ponemos a consideración de esta Cámara. El 
resto de los artículos de una y otra ley hacen 
a la particularidad del ámbito en que jurisdic
cionalmente ha de ser aplicada. 

Por topo esto, adelanto el voto favorable 
de esta bancada al proyecto de ley que esta
mos considerando y solicito del resto de los 
señores diputados que integran esta Honora
ble Cámara, que así lo hagan. 

Muchas gracias, señor presidente. Nada 
más. 

Sr. Presidente (Almar) - Si ningún otro 
señor diputado hace uso de la palabra, se va 
a votar en general el despacho de la Comisión 
de Asuntos Municipales. La Presidencia acla
.ra que la votación en particular, debido a que 
el articulado es muy extenso, se hará por 
títulos. 

- Resulta afirmativa. 

- Sin observaciones, se vota y se 
aprueban en particular el título 1, que 
comprende los capítulos 1 al VIII inclu
sive y los artículos 12 al 52; el título 11, 
capitulas 1 al V, inclusive artículos 53 al 
84 y el título 111, artículos 85 al 87. 

- El artículo 88 es de forma. 

Sr. Presidente (Almar) - Aprobado en 
general y en particular, se corm.mícará al 
Honorable Senado. 
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PRONTA SOLUCION AL CONFLICTO DEL 
PERSONAL DE LA EMPRESA DE CO
RREOS Y TELECOMUNICACIONES 

Sr. Gutiérrez - Pido la palabra. 

Sr. Presidente (Almar) - Tiene la palabra 
el señor diputado Gutiérrez. 

Sr. Gutiérrez - Es para solicitar, señor 
presidente, el tratamiento sobre tablas de un 
proyecto de declaracion mediante el cual se 
solicita la pronta solución al conflicto del per
sonal de ENCOTEL. 

Sr. Presidente (Almar} - Si ningún otro 
señor diputado hace uso de la palabra, se va 
a votar la moción de tratamiento sobre tablas 
formulada por el señor diputado Gutíerrez. 

- Resulta afirmativa por dos ter
cios. 

Sr. Presidente (Almar) - Con el asenti
miento de la Honorable Cámara por Secreta
ría sedará lectura del proyectouedeclaración. 

- As~ntimiento. 

Sr. Secretario (Luchessi} - Proyecto de 
declaración. 

(D/1.155/88-89) 

Señores diputados Gutiérrez y Mouillerón: 
pronta solución al conflicto del personal de
pendiente de la Empresa Nacional de Correos 
y Telecomunicaciones. 

PROYECTO DE DECLARACION 

La Honorable Cámara de Diputados de Bue
nos Aíres -

DECLARA 

Que vería con agrado, que las autoridades 
nacionales competentes arbitren los medios a 
su alcance tendientes a obtener una pronta 
solucíón al conflicto del personal, dependiente 


